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I.  DISPOZIŝII GENERALE 
Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General este 

adoptat de cŁtre Consilul Local STREMѾ ´n temeiul art. 36 al (5) lit c din legea 

215/2001 ´n conformitate ѽi ´n aplicarea dispoziѿiilor legii 350/2001 ѽi a 

Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996. 

 

ARTICOLUL 1  

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM  
 

(1) Regulamentul Local de Urbanism pentru ´ntreaga unitate administrativ-teritorialŁ, 

aferent Planului Urbanistic General, cuprinde ĸi detaliazŁ prevederile Planului 

Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum ĸi de 

amplasare, dimensionare ĸi realizare a volumelor construite, amenajŁrilor ĸi 

plantaŞiilor, ´n concordanŞŁ cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin 

H.G.R. nr. 525/1996. 

(2) a. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administraŞiei 

publice locale ĸi cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executŁrii 

construcŞiilor pe ´ntreaga Unitate Administrativ TeritorialŁ. 

b. Fac excepŞie de la prevederile de mai sus construcŞiile cu caracter militar ĸi special, 

care se autorizeazŁ ĸi se executŁ ´n condiŞiile stabilite de lege. 

(3) Prevederile prezentului regulament sunt valabile pentru o perioada de 10 ani de la data 

aprobŁrii sale de cŁtre Consiliul Local. 

(4) Prin prezentul regulament se stabilesc zonele din Unitate Administrativ TeritorialŁ 

care pot fi construite doar pe baza unor documentaἪii de urbanism elaborate ulterior 

(P.U.Z.ïuri sau P.U.D.ïuri aprobate conform legii) 

- Toate suprafeŞele nou introduse ´n intravilan se vor reglementa prin 

elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale. 

- Pentru zonele unde ´n prezentul Plan Urbanistic General nu este prevŁzutŁ ca 
obligatorie elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu, autorizaἪiile 

de construire vor fi emise direct ´n baza prevederilor prezentului Plan Urbanistic 

General Ἠi Regulamentului Local de Urbanism. 

- Fac excepἪie de la prevederile aliniatului de mai sus acele zone unde administraἪia 
publicŁ localŁ solicitŁ, ´n mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea 

de planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu. 

(5) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai ´n 
condiŞiile ´n care modificŁrile nu contravin prevederilor Regulamentului General de 

Urbanism; aprobarea unor modificŁri ale Planului Urbanistic General ĸi implicit ale 

Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de 

avizare ï aprobare pe care a urmat-o ĸi documentaŞia iniŞialŁ.  

(6) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic General, conἪine 

norme obligatorii pentru autorizarea executŁrii lucrŁrilor de construire. AutorizaἪiile 

de construire se vor emite cu observarea Ἠi respectarea prevederilor prezentului 

regulament Ἠi a Planurilor Urbanistice Zonale sau de Detaliu avizate conform legii. 

(7) DacŁ prin prevederile unor documentaŞii pentru pŁrŞi componente ale teritoriului 
localitŁŞii se schimbŁ concepŞia generalŁ care a stat la baza Planului Urbanistic 

General ĸi Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesarŁ elaborarea din 

nou a acestei documentaŞii, conform prevederilor legale. 

(8) Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evoluŞia legislaŞiei 
cu caracter general ĸi cu cea a legislaŞiei de specialitate, relevante pentru activitatea de 
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urbanism ĸi amenajarea teritoriului. 

(9) Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sŁ asigure 
corelarea intereselor cetŁŞeanului cu cele ale colectivitŁŞii, respectiv protecŞia 

proprietŁŞii private ĸi apŁrarea interesului public. 

   

ARTICOLUL 2  

BAZA LEGALŀ A REGULAMENTULUI LOCAL DE 

URBANISM  
 

La baza elaborŁrii Regulamentului stau ´n principal: 

- Legea nr. 50/1991 (republicatŁ) privind autorizarea executŁrii lucrŁrilor de construcŞii; 

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar; 

- Legea nr. 215/2001 privind administraŞia publicŁ localŁ; 

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea ´n construcŞii; 

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul ĸi publicitatea imobiliarŁ; 

- Legea nr. 138/2004 privind ´mbunŁtŁŞirile funciare; 

- Legea nr. 107/1996 privind apele; 

- Legea nr. 114/1996 privind locuinἪele; 

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicŁ;  

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ĸi urbanismul; 

- Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploataŞiilor agricole; 

- Legea nr. 211/2011 privind regimul deĸeurilor; 

- Legea serviciilor comunitare de utilitŁŞi publice nr. 51/2006; 

- Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural naŞional mobil 

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice 

- Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naŞional - 

SecŞiunea I - ReŞele de transport 

- Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naŞional - 

SecŞiunea a II-a - Apa 

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naŞional - 

SecŞiunea a III-a - Zone protejate 

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naŞional - 

SecŞiunea a IV-a - ReŞeaua de localitŁŞi 

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naŞional - 

SecŞiunea a V-a - Zone de risc natural 

- OrdonanŞa de urgenŞŁ nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a 
teritoriului naŞional SecŞiunea a VIII-a zone cu resurse turistice 

- OrdonanŞa de urgenŞŁ nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, 

conservarea habitatelor naturale, a florei ĸi faunei sŁlbatice 

- OrdonanŞa de urgenŞŁ nr. 195/2005 privind protecŞia mediului; 

- OrdonanŞa de urgenŞŁ nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu; 

- OrdonanŞa nr. 43/1997 privind regimul drumurilor 

- OrdonanŞa nr. 43/2000 privind protecŞia patrimoniului arheologic ĸi declararea unor 

situri arheologice ca zone de interes naŞional 

- Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de 

autorizare ĸi a conŞinutului documentaŞiilor prevŁzute de Legea nr. 50/1991; 

- Ordinul nr. 62/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale; 

- Ordinul nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatŁ, ĸi 
a Listei monumentelor istorice dispŁrute  
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- Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturalŁ protejatŁ a 

siturilor de importanŞŁ comunitarŁ, ca parte integrantŁ a reŞelei ecologice europene 

Natura 2000 ´n Rom©nia 

- Ordinul nr. 951/2007 privind aprobarea Metodologiei de elaborare a planurilor 

regionale ĸi judeŞene de gestionare a deĸeurilor; 

- Ordinul nr. 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea 

deĸeurilor; 

- Ordinul nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor de construcŞii ĸi instalaŞii 
industriale generatoare de riscuri tehnologice 

- Ordinul nr. 13/1999 pentru aprobarea reglementŁrii tehnice ñGhid privind 

metodologia de elaborare ĸi conŞinutul-cadru al Planului Urbanistic Generalò, 

indicativ GP038/99; 

- ĂGhid privind metodologia de elaborare Ἠi conἪinutul-cadru al Planului Urbanistic 

General, reglementare tehnicŁò, indicativ GP038/99 

- Ordinul pentru aprobarea reglementŁrii tehnice "Ghid privind elaborarea ĸi aprobarea 
regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M.- 007 - 2000 din 10.04.2000 

- HotŁr©rea nr. 51/1992 privind unele mŁsuri pentru ´mbunŁtŁŞirea activitŁŞii de 

prevenire ĸi stingere a incendiilor; 

- HotŁr©rea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 

- HotŁr©rea nr. 36/1996 privind stabilirea ĸi sancŞionarea contravenŞiilor la normele 

privind exploatarea ĸi menŞinerea ´n bunŁ stare a drumurilor publice; 

- HotŁr©rea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluŁrii de mediu 
pentru planuri ĸi programe; 

- HotŁr©rea nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentaŞiilor de 
urbanism privind zone ĸi staŞiuni turistice ĸi a documentaŞiilor tehnice privind 

construcŞii din domeniul turismului; 

- HotŁr©rea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigenŞele 
minime de conŞinut ale documentaŞiilor de amenajare a teritoriului ĸi de urbanism 

pentru zonele de riscuri naturale; 

- HotŁr©rea nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de 
elaborare ĸi conŞinutul hŁrŞilor de risc natural la alunecŁri de teren, al hŁrŞilor de 

hazard la inundaŞii ĸi al hŁrŞilor de risc la inundaŞii; 

- HotŁr©rea nr. 1286/2004 privind aprobarea Planului general de mŁsuri preventive 
pentru evitarea ĸi reducerea efectelor inundaŞiilor; 

- HotŁr©rea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluŁrii de mediu 
pentru planuri ĸi programe; 

- HotŁr©rea nr. 349/2005 privind depozitarea deĸeurilor; 

- HotŁr©rea nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentaŞiilor de 
urbanism privind zone ĸi staŞiuni turistice ĸi a documentaŞiilor tehnice privind 

construcŞii din domeniul turismului  

- HotŁr©rea nr. 852/2008 pentru aprobarea normelor ĸi criteriilor de atestare a staŞiunilor 

turistice 

- HotŁr©rea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dob©ndirea dreptului 
de semnŁturŁ pentru documentaŞiile de amenajare a teritoriului ĸi de urbanism ĸi a 

Regulamentului referitor la organizarea ĸi funcŞionarea Registrului Urbaniĸtilor din 

Rom©nia 

- Normele de igienŁ ĸi sŁnŁtate publicŁ privind mediul de viaŞŁ al populaŞiei din 
04.02.2014; 

- Planul de Amenajare a Teritoriului JudeŞean Alba; 

- Codul Silvic din 2008; 
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ARTICOLUL 3  

DOMENIUL DE APLICARE      
 

(1) Planul Urbanistic General al comunei STREMἩ ´mpreunŁ cu Regulamentul Local de 

Urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executŁrii 

construcŞiilor pe orice categorie de teren, at©t ´n intravilan, c©t ĸi ´n extravilan, ´n 

limitele teritoriului administrativ aprobat prin lege al localitŁŞii. 

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea ´n vedere Ἠi vor fi aplicate 
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigur©ndu-se impunerea 

cerinἪelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi. 

(3) La emiterea autorizaἪiilor de construire se vor avea ´n vedere Ἠi se va asigura 
respectarea, pe l©ngŁ prevederile documentaἪiilor de urbanism Ἠi regulamentelor 

locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinἪe, sarcini ori condiἪii speciale de 

utilizare a terenurilor Ἠi/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori 

construcἪii. La emiterea autorizaἪiilor de construire se vor lua mŁsurile pentru 

asigurarea securitŁἪii Ἠi sŁnŁtŁἪii populaἪiei, pentru asigurarea respectŁrii cerinἪelor de 

protecἪie a mediului, de protecἪie faἪŁ de riscurile naturale, pentru protejarea Ἠi 

conservarea patrimoniului natural Ἠi construit, Ἠi a vestigiilor arheologice. 

(4) Intravilanul aprobat conform legii ĸi figurat ´n planĸele de ReglementŁri Urbanistice 

ale Planului Urbanistic General, va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii 

cadastrului ĸi publicitŁŞii imobiliare nr. 7/1996. SuprafaŞa intravilanului existent  al 

comunei STREMἩ la data ´nceperii elaborŁrii PUG-ului era de 520.19 ha. SuprafaŞa 

intravilanului propus  este de 648.05 ha.  

(5) Zonificarea funcŞionalŁ a comunei STREMἩ, s-a stabilit, ´n funcŞie de categoriile de 

activitŁŞi pe care le cuprind localitŁἪile ĸi de ponderea acestora ´n teritoriu, ´n 

conformitate cu prevederile art. 14 din R.G.U. ĸi este evidenŞiatŁ ´n planĸele de 

ReglementŁri Urbanistice Ἠi planἨele de UnitŁѿi Teritoriale de ReferinѿŁ. Pe baza 

acestei zonificŁri Ἠi a UTR-urilor s-au stabilit condiŞiile de amplasare ĸi de conformare 

a construcŞiilor, ce se vor aplica ´n cadrul fiecŁrei zone funcŞionale.  

(6) ĊmpŁrŞirea teritoriului ´n unitŁŞi teritoriale de referinŞŁ s-a fŁcut conform planĸelor 

cuprinz©nd delimitarea UTR - urilor, care face parte integrantŁ din prezentul 

Regulament.  

Unitatea teritorialŁ de referinŞŁ (U.T.R.) este o reprezentare 

convenŞionalŁ a unui teritoriu av©nd o funcŞiune predominantŁ, omogenitate 

funcŞionalŁ, caracteristici morfologice unitare sau pentru care sunt necesare 

planuri urbanistice zonale sau de detaliu, fiind delimitat prin limitele fizice 

existente ´n teren (limite de proprietate, ape, strŁzi, etc.). U.T.R. ï ul poate 

cuprinde o ´ntreagŁ zonŁ funcŞionalŁ, mai multe subzone din cadrul aceleaĸi 

zone funcŞionale sau pŁrѿi din zone funcŞionale diferite, ĸi este suportul grafic 

pentru exprimarea prescripŞiilor corelate cu propunerile pieselor desenate. 

Limitele U.T.R. ï urilor ĸi zonificarea funcŞionalŁ din cadrul acestora se 

regŁsesc ´n planĸele desenate care fac parte integrantŁ din prezentul 

Regulament. 

(7) Pentru zonele de extindere a intravilanului, delimitate ca atare ´n Planul Urbanistic 
General, vor fi ´ntocmite planuri urbanistice zonale. 
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II.  REGULI DE BAZŀ PRIVIND MODUL DE 
OCUPARE A TERENURILOR UNITŀἩII 

ADMINISTRATIV -TERITORIALE 

STREMἩ 

 

ARTICOLUL 4  

REGULI CU PRIVIRE LA PŀSTRAREA INTEGRITŀŝII 

MEDIULUI ķI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ķI 

CONSTRUIT 
 

Terenuri agricole din extravilan 

(1) Extravilanul este ocupat ´n principal cu pŁduri, pŁĸuni, livezi, vii,  f©neŞe, terenuri 

agricole. FolosinŞele terenului din extravilan sunt evidenŞiate ´n planĸa de Ċncadrare 

´n Teritoriu. Modificarea acestor suprafeŞe este permisŁ numai ´n sensul utilizŁrii 

superioare a terenului agricol.  

(1) Utilizarea pentru construcŞii a terenurilor din extravilan, ´n limitele teritoriului 

administrativ, se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 

(republicatŁ) ĸi a Legii 18/1991 (republicatŁ). Se excepteazŁ de la autorizare anexele 

cu caracter temporar ale exploatŁrilor agricole situate ´n extravilan. 

(2) Unele construcŞii care, prin natura lor, pot provoca efecte de poluare a factorilor de 

mediu pot fi amplasate ´n extravilan. Ċn acest caz, amplasamentele se vor stabili pe 

bazŁ de studii ecologice, evaluŁri de mediu etc., avizate de organele de specialitate 

privind protecŞia mediului ´nconjurŁtor. De asemenea, fac excepŞie construcŞiile care, 

prin natura lor, nu se pot amplasa ´n intravilan, precum ĸi adŁposturile pentru 

animale. 

(3) Amplasarea construcŞiilor pe orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I ĸi a 

II -a de calitate, pe cele amenajate cu lucrŁri de ´mbunŁtŁŞiri funciare, precum ĸi pe 

cele plantate cu vii ĸi livezi, parcuri naŞionale, rezervaŞii, monumente, ansambluri 

arheologice ĸi istorice este interzisŁ. Ċn cazul siturilor arheologice se pot autoriza 

construcŞii numai dupŁ eliberare de sarcina arheologicŁ. 

Se excepteazŁ de la prevederile alineatului precedent construcŞiile care servesc 

activitŁŞile agricole, cu destinaŞie militarŁ, cŁile ferate, ĸoselele de importanŞŁ 

deosebitŁ, liniile electrice de ´naltŁ tensiune, forarea ĸi echiparea sondelor, 

lucrŁrile aferente exploatŁrii ŞiŞeiului ĸi gazului, conductele magistrale de transport 

gaze sau petrol, lucrŁrile de gospodŁrire a apelor ĸi realizarea de surse de apŁ. 

Terenuri agricole din intravilan  

(4) Terenurile agricole din intravilan ´Ἠi schimbŁ funcἪiunea conform planἨelor de 

ReglementŁri Urbanistice, Ἠi se supun prevederilor articolului 4 din Regulamentul 

General de Urbanism (HotŁr©re 525/1996) 

(5) Noua limitŁ de intravilan se stabileἨte prin Planul Urbanistic General de faἪŁ. 

Extinderea intravilanului pe terenuri agricole se va face doar ´n cazurile care Ἢin de 

interesul public general, pe baza unor planuri urbanistice zonale avizate Ἠi aprobate 

conform legii. 

(6) Este permisŁ autorizarea executŁrii construcŞiilor pe terenurile agricole din intravilan 

pentru toate tipurile de construcŞii ĸi amenajŁri specifice localitŁŞilor, cu respectarea 

condiŞiilor impuse de prezentul Regulament Local de Urbanism. 
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SuprafeŞe ´mpŁdurite 

(7) SuprafaŞa ´mpŁduritŁ de pe teritoriul UnitŁἪii Administrativ Teritoriale a fost 

delimitatŁ ´n planĸa de Ċncadrare ´n Teritoriu ĸi se supune prevederilor articolului 5 

din Regulamentul General de Urbanism (HotŁr©re 525/1996) Ἠi a Codului Silvic. 

(8) Terenurile delimitate ´n prezentul Plan Urbanistic General ca av©nd folosinἪŁ PŁdure 

´Ἠi vor pŁstra utilizarea, fiind interzisŁ modificarea lor prin planuri urbanistice zonale. 

(9) Autorizarea executŁrii construcŞiilor ĸi amenajŁrilor pe terenuri cu destinaŞie forestierŁ 
este interzisŁ. Ċn mod excepŞional, cu avizul organelor administraŞiei publice de 

specialitate, se pot autoriza numai construcŞiile necesare ´ntreŞinerii pŁdurilor, 

exploatŁrilor silvice ĸi culturilor forestiere. La amplasarea acestor construcŞii se va 

avea ´n vedere dezafectarea unei suprafeŞe c©t mai mici din cultura forestierŁ. 

(10) Reducerea fondului forestier proprietate publicŁ sau privatŁ este interzisŁ, cu excepŞia 
utilizŁrilor permise de Codul Silvic. 

 

Resursele subsolului 

(11) Autorizarea executŁrii construcŞiilor definitive pe terenurile cu resurse ale subsolului 

se supune prevederilor articolului 6 din Regulamentul General de Urbanism 

(HotŁr©re 525/1996) Ἠi a legislaἪiei ´n vigoare. 

(12) Autorizarea executŁrii construcŞiilor definitive, altele dec©t cele industriale, necesare 
exploatŁrii ĸi prelucrŁrii resurselor ´n zone delimitate conform legii, care conŞin 

resurse identificate ale subsolului, este interzisŁ. 

 

Resurse de apŁ ĸi platforme meteorologice 

(13) Autorizarea executŁrii construcŞiilor de orice fel ´n albiile minore ale cursurilor de 
apŁ ĸi ´n cuvetele lacurilor este interzisŁ, cu excepŞia lucrŁrilor de poduri, lucrŁrilor 

necesare cŁilor ferate ĸi drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apŁ, precum 

ĸi a lucrŁrilor de gospodŁrire a apelor. 

(14) Autorizarea executŁrii construcŞiilor de orice fel ´n zona de protecŞie a platformelor 

meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritŁŞii competente pentru protecŞia 

mediului. 

(15) Zonele de protecŞie sanitarŁ se delimiteazŁ de cŁtre autoritŁŞile administraŞiei publice 
judeŞene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administraŞiei publice. 

 

Zone cu valoare peisagisticŁ ĸi zone naturale protejate 

(16) Ariile naturale protejate aflate pe teritoriul administrativ, la data aprobŁrii prezentului 
regulament sunt prezentate ´n Memoriul General aferent PUG Ἠi delimitate pe planἨa 

de Ċncadrare ´n Teritoriu aferentŁ PUG. 

(17) Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management, autorizarea 

intervenἪiilor de orice fel se va face cu respectarea prevederilor acelui plan, privind 

modurile de ocupare Ἠi utilizare a terenurilor. 

(18) Pentru ariile naturale protejate care, la data apropbŁrii prezentului regulament, nu 
dispun de un plan de management, se instituie interdicἪie temporarŁ de construire, 

p´nŁ la ´ntocmirea Ἠi aprobarea planului de management. 

(19) Conform Legii 107/1996 Ἠi a OrdonanἪei 57/2007 se instituie f©Ἠii de protecἪie ´n 

lungul cursurilor de apŁ, cu rol de protejare a vegetaἪiei malurilor Ἠi a lucrŁrilor de pe 

malurile r©urilor Ἠi a lacurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de coridor 

ecologic Ἠi de legŁturŁ pietonalŁ. Aceste zone au destinaἪie de zone verzi Ἠi sunt 

reglementate ca zone Va. 
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(20) Se interzice canalizarea p©r©urilor sau r©urilor (acoperirea cursului apei pentru alte 
utilizŁri dec©t poduri sau pasarele, sau pe lungimi mai mari dec©t ampriza cŁii de 

transport care traverseazŁ albia). 

 

Obiective de patrimoniu 

 

(21) Lista monumentelor (2010, 2015) clasate la data elaborŁrii prezentului regulament: 

 

(22) Ċn interiorul zonelor de protecŞie arheologicŁ, se va obŞine ´n mod obligatoriu avizul 

DJCCPCN, prin care se va impune, dupŁ caz, funcŞie de locaŞia, tipul ĸi suprafaŞa 

lucrŁrilor de construire propuse, evaluarea, supravegherea sau cercetarea arheologicŁ 

preventivŁ.  

PoziἪie 

LMI  
COD LMI Denumire  Localitate AdresŁ Datare 

161 AB-I-s-B-00073 
Situl arheologic 

de la StremŞ 

sat 

STREMŝ 

ñDupŁ viiò, la 300 m 

NV de grajdurile CAP 
 

162 AB-I-m-B-00073.01 AἨezare 
sat 

STREMŝ 

ñDupŁ viiò, la 300 m 

NV de grajdurile CAP 
Epoca romanŁ 

163 AB-I-m-B-00073.02 AἨezare 
sat 

STREMŝ 

ñDupŁ viiò, la 300 m 

NV de grajdurile CAP 

Lat¯ne, Cultura 

geto - dacicŁ 

164 AB-I-m-B-00073.03 AἨezare 
sat 

STREMŝ 

ñDupŁ viiò, la 300 m 

NV de grajdurile CAP 
Hallstatt 

165 AB-I-m-B-00073.04 AἨezare 
sat 

STREMŝ 

ñDupŁ viiò, la 300 m 

NV de grajdurile CAP 
Epoca bronzului 

166 AB-I-m-B-00073.05 AἨezare 
sat 

STREMŝ 

ñDupŁ viiò, la 300 m 

NV de grajdurile CAP 
Neolitic 

167 AB-I-m-B-00073.06 AἨezare 
sat 

STREMŝ 

ñGrajdurile CAPò la 300 

m NV de grajduri 
Neolitic 

168 AB-I-s-B-00074 AἨezare 
sat 

STREMŝ 

ñValea Berculuiò la 1,2 

km SV de sediul CAP 
Epoca bronzului 

408 AB-I I -m-A-00229 

Biserica 

ñIntrarea ´n 

BisericŁò 

sat 

GEOAGIU 

DE SUS 

118 

sec. XVI, transf. 

Ante 1724 ĸi 

1793 

573 AB-II -a-B-00357 
Cetatea Diodului 

(ruine) 

sat 

STREMŝ 
ñDupŁ viiò sec. XIII - XVI  

574 AB-II -m-B-00357.01 Castel 
sat 

STREMŝ 
ñDupŁ viiò sec. XIII ï XVI  

575 AB-II -m-B-00357.02 CapelŁ 
sat 

STREMŝ 
ñDupŁ viiò sec. XIII ï XVI  

576 AB-II -m-B-00357.03 Turnuri 
sat 

STREMŝ 
ñDupŁ viiò sec. XIII ï XVI  

577 AB-II -m-B-00357.04 Zid de incintŁ 
sat 

STREMŝ 
ñDupŁ viiò sec. XIII - XVI  
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ARTICOLUL 5  

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANŝA CONSTRUCŝIILOR 

ķI LA APŀRAREA INTERESULUI PUBLIC 
 

Expunerea la riscuri naturale 

(1) Autorizarea executŁrii construcŞiilor sau a amenajŁrilor ´n zonele expuse la riscuri 
naturale, cu excepŞia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este 

interzisŁ. 

(2) Ċn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se ´nŞelege: alunecŁri de teren, 
nisipuri miĸcŁtoare, terenuri mlŁĸtinoase, scurgeri de torenŞi, eroziuni, avalanĸe de 

zŁpadŁ, dislocŁri de st©nci, zone inundabile ĸi altele asemenea, delimitate pe fiecare 

judeŞ prin hotŁr©re a consiliului judeŞean, cu avizul organelor de specialitate ale 

administraŞiei publice. 

 

Expunerea la riscuri tehnologice Ἠi de poluare a factorilor de mediu 

(3) Autorizarea executŁrii construcŞiilor ´n zonele expuse la riscuri tehnologice, precum ĸi 

´n zonele de servitute ĸi de protecŞie ale sistemelor de alimentare cu energie electricŁ, 

conductelor de gaze, apŁ, canalizare, cŁilor de comunicaŞie ĸi altor asemenea lucrŁri 

de infrastructurŁ este interzisŁ. 

Fac excepŞie de la prevederile alineatului precedent construcŞiile ĸi amenajŁrile 

care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor 

acestora. 

(4) Zonele care prezintŁ riscuri tehnologice, zonele de protecἪie aferente, precum Ἠi 
zonele de protecἪie sanitarŁ sunt marcate pe planἨele de ReglementŁri Urbanistice ѽi 

UnitŁѿi Teritoriale de ReferinѿŁ aferente PUG. 

(5) Autorizarea executŁrii construcἪiilor ´n interiorul zonelor de protecἪie sanitarŁ aferente 
cimitirelor, surselor de apŁ potabilŁ, depozitelor de deἨeuri, marcate ca atare pe 

planἨele de ReglementŁri Urbanistice ѽi UnitŁѿi Teritoriale de ReferinѿŁ se va face cu 

aplicarea restricἪiilor specifice, conform cadrului normativ ´n vigoare. 

(6) Autorizarea executŁrii construcἪiilor care, prin natura Ἠi destinaἪia lor, pot genera 

riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact avizat Ἠi aprobat 

conform prevederilor legale. Lista categoriilor de construcἪii generatoare de riscuri 

tehnologice este cea aprobatŁ prin Ordinul nr. 1587/1997. 

 

Asigurarea echipŁrii edilitare 

(7) Extinderile de reἪele sau mŁririle de capacitate a reἪelelor edilitare publice se pot 
realiza de cŁtre investitor sau beneficiar, parἪial sau ´n ´ntregime, dupŁ caz, ´n 

condiἪiile contractelor ´ncheiate cu Consiliul Local Ἠi cu respectarea parametrilor 

tehnici necesari. 

(8) LucrŁrile de racordare Ἠi de branἨare la reἪelele edilitare publice se suportŁ ´n 

´ntregime de investitor sau de beneficiar. 

(9) Autorizarea executŁrii construcŞiilor care, prin dimensiunile ĸi destinaŞia lor, presupun 

cheltuieli de echipare edilitarŁ ce depŁĸesc posibilitŁŞile financiare ĸi tehnice ale 

administraŞiei publice locale ori ale investitorilor interesaŞi sau care nu beneficiazŁ de 

fonduri de la bugetul de stat este interzisŁ.  

(10) Autorizarea executŁrii construcŞiilor poate fi condiŞionatŁ de stabilirea, ´n prealabil, 

prin contract, a obligaŞiei efectuŁrii, ´n parte sau total, a lucrŁrilor de echipare 

edilitarŁ aferente, de cŁtre investitorii interesaŞi. 
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(11) Autorizarea executŁrii construcἪiilor este permisŁ numai dacŁ existŁ posibilitatea 

racordŁrii noilor consumatori la reἪelele edilitare existente ´n zonŁ. 

(12) Autorizarea executŁrii construcἪiilor, altele dec©t cele aferente infrastructurii edilitare, 
´n zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisŁ. 

(13) Delimitarea zonelor de servitute Ἠi de protecἪie a reἪelelor tehnico-edilitare se va face 

conform stas 8591/1-91 CondiŞiile de protecŞie a reŞelelor tehnico-edilitare ĸi 

servituŞile impuse de cŁtre acestea vecinŁtŁŞilor 

(14) Se va urmŁri limitarea pe c©t posibil a aportului de ape pluviale evacuate ´n reἪeaua 

publicŁ de canalizare, la nivel de parcelŁ. Ċn acest sens, se recomandŁ realizarea de 

soluἪii de colectare, stocare, infiltrare localŁ ´n sol Ἠi evaporare naturalŁ a apelor 

pluviale la nivel de parcelŁ. De asemenea se recomandŁ limitarea impermeabilizŁrii 

suprafeἪelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte ´nvelitori impermeabile) la 

strictul necesar, ´n vederea asigurŁrii infiltrŁrii apelor pluviale ´n terenul natural. 

(15) Fiecare parcelŁ va dispune de o platformŁ sau de un spaἪiu interior destinate colectŁrii 

deἨeurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivŁ a deἨeurilor. 

 

Asigurarea compatibilitŁŞii funcŞiunilor 

(16) Autorizarea executŁrii construcŞiilor se face cu condiŞia asigurŁrii compatibilitŁŞii 

dintre destinaŞia construcŞiei ĸi funcŞiunea dominantŁ a zonei, stabilitŁ printr-o 

documentaŞie de urbanism, sau dacŁ zona are o funcŞiune dominantŁ tradiŞionalŁ 

caracterizatŁ de Şesut valoros ĸi conformare spaŞialŁ proprie. 

(17) CondiŞiile de amplasare a construcŞiilor ´n funcŞie de destinaŞia acestora ´n cadrul 
localitŁŞii sunt prevŁzute ´n anexa nr. 1 la HotŁr©rea 525/1996 privind Regulamentul 

General de Urbanism. 

(18) UtilizŁrile admise, utilizŁrile admise cu condiἪionŁri Ἠi utilizŁrile interzise sunt 

precizate Ἠi detaliate ´n cadrul reglementŁrilor privind zonele Ἠi subzonele funcἪionale 

precum Ἠi unitŁἪile teritoriale de referinἪŁ cuprinse ´n prezentul regulament. 

(19) Pentru parcelele pe care existŁ, la momentul aprobŁrii prezentului regulament, 

utilizŁri care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise construcἪii 

sau amenajŁri care au ca rezultat creἨterea suprafeἪei utile destinate acestor utilizŁri. 

 

Procentul de ocupare a terenului 

(20) Conform HotŁr©rii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul 

maxim de ocupare a terenurilor se stabileĸte ´n funcŞie de destinaŞia zonei ´n care 

urmeazŁ sŁ fie amplasatŁ construcŞia ĸi de condiŞiile de amplasare ´n cadrul terenului, 

dupŁ cum urmeazŁ: 

- Zone centrale  max. 80% 

- Zone comerciale  max. 85% 

- Zone mixte  max.70% 

- Zone rurale  max. 30% 

- Zone rezidenŞiale 

- zonŁ exclusiv rezidenŞialŁ cu locuinŞe P, P+1, P+2   max. 35% 

- zonŁ rezidenŞialŁ cu clŁdiri cu mai mult de 3 niveluri   max. 20% 

            - zonŁ predominant rezidenŞialŁ (locuinŞe cu dotŁri aferente)  max. 40% 

- Zone industriale   

- pentru cele existente nu este prevŁzut un procent maxim de ocupare a 

terenului 

- pentru cele propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileĸte prin 

studiu de fezabilitate ĸi documentaŞii de urbanism avizate ĸi aprobate 

conform legii 
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- Zone de recreere: nu este prevŁzut un grad maxim de ocupare a terenului. 

(21) Pentru noile construcἪii realizate ´n intravilanul propus prin prezentul Plan Urbanistic 
General, procentul de ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului 

(CUT) Ἠi regimul de ´nŁlἪime (H) trebuie sŁ aibŁ valori mai mici sau cel mult egale cu 

valorile maxime stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism. 

     

LucrŁri de utilitate publicŁ 

(22) Autorizarea executŁrii altor construcἪii pe terenuri care au fost rezervate ´n planuri de 

amenajare a teritoriului sau ´n Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucrŁri 

de utilitate publicŁ, este interzisŁ.  

(23) Prin lucrŁri de utilitate publicŁ se ´nἪeleg acele lucrŁri care sunt definite astfel prin 

articolul 6 din legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauzŁ de utilitate publica.  

(24) Sunt de utilitate publicŁ lucrŁrile privind: prospecŞiunile ĸi explorŁrile geologice; 
extracŞia ĸi prelucrarea substanŞelor minerale utile; instalaŞii pentru producerea 

energiei electrice; cŁile de comunicaŞii, deschiderea, alinierea ĸi lŁrgirea strŁzilor; 

sistemele de alimentare cu energie electricŁ, telecomunicaŞii, gaze, termoficare, apŁ, 

canalizare; instalaŞii pentru protecŞia mediului; ´ndiguiri ĸi regularizŁri de r©uri, lacuri 

de acumulare pentru surse de apŁ ĸi atenuarea viiturilor; derivaŞii de debite pentru 

alimentŁri cu apŁ ĸi pentru devierea viiturilor; staŞii hidrometeorologice, seismice ĸi 

sisteme de avertizare ĸi prevenire a fenomenelor naturale periculoase ĸi de alarmare a 

populaŞiei, sisteme de irigaŞii ĸi desecŁri; lucrŁri de combatere a eroziunii de 

ad©ncime; clŁdirile ĸi terenurile necesare construcŞiilor de locuinŞe sociale ĸi altor 

obiective sociale de ´nvŁŞŁm©nt, sŁnŁtate, culturŁ, sport, protecŞie ĸi asistenŞŁ socialŁ, 

precum ĸi de administraŞie publicŁ ĸi pentru autoritŁŞile judecŁtoreĸti; salvarea; 

protejarea ĸi punerea ´n valoare a monumentelor, ansamblurilor ĸi siturilor istorice, 

precum ĸi a parcurilor naŞionale, rezervaŞiilor naturale ĸi a monumentelor naturii; 

prevenirea ĸi ´nlŁturarea urmŁrilor dezastrelor naturale - cutremure, inundaŞii, 

alunecŁri de terenuri; apŁrarea ŞŁrii, ordinea publicŁ ĸi siguranŞa naŞionalŁ. 

Pentru orice alte lucrŁri dec©t cele prevŁzute la alineatul de mai sus, utilitatea 

publicŁ se declarŁ, pentru fiecare caz ´n parte, prin lege. 

(25) Tot prin lege se poate declara utilitatea publicŁ ´n situaŞii excepŞionale, ´n cazul ´n 
care - indiferent de natura lucrŁrilor - sunt supuse exproprierii lŁcaĸuri de cult, 

monumente, ansambluri ĸi situri istorice, cimitire, alte aĸezŁminte de valoare 

naŞionalŁ deosebitŁ ori localitŁŞi urbane sau rurale ´n ´ntregime. 

 

ARTICOLUL 6  

REGULI DE AMPLASARE ķI RETRAGERI MINIME 

OBLIGATORII  
 

Amplasarea clŁdirilor destinate locuinŞelor trebuie sŁ se facŁ ´n zone sigure, pe terenuri 

salubre care sŁ asigure: 

(1) protecŞia populaŞiei faŞŁ de producerea unor fenomene naturale ca alunecŁri de teren, 
inundaŞii, avalanĸe; 

(2) reducerea degajŁrii sau infiltrŁrii de substanŞe toxice, inflamabile sau explozive, 

apŁrute ca urmare a poluŁrii mediului; 

(3) sistem de alimentare cu apŁ potabilŁ ´n conformitate cu normele legale ´n vigoare; 

(4) sistem de canalizare pentru colectarea, ´ndepŁrtarea ĸi neutralizarea apelor reziduale 
menajere, a apelor meteorice; 

(5) sistem de colectare selectivŁ a deĸeurilor menajere; 
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(6) sŁnŁtatea populaŞiei faŞŁ de poluarea antropicŁ cu compuĸi chimici, radiaŞii ĸi/sau 
contaminanŞi biologici. 

 

DistanŞele minime de protecŞie sanitarŁ ´ntre teritoriile protejate ĸi o serie de unitŁŞi 

care produc disconfort ĸi riscuri asupra sŁnŁtŁŞii populaŞiei sunt urmŁtoarele: 

Ferme de cabaline, ´ntre 6-20 capete:      50 m 

Ferme de cabaline, peste 20 capete:      100 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de taurine, ´ntre 6-50 capete:    50 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de taurine, ´ntre 51-200 capete:    100 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de taurine, ´ntre 201-500 capete:    200 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de taurine, peste 500 de capete:    500 m 

Ferme de pŁsŁri, ´ntre 51-100 de capete:      50 m 

Ferme de pŁsŁri, ´ntre 101-5.000 de capete:     500 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de pŁsŁri cu peste 5.000 de capete 

ĸi complexuri avicole industriale:      1.000 m 

Ferme de ovine, caprine:        100 m 

Ferme de porci, ´ntre 7-20 de capete:      100 m 

Ferme de porci, ´ntre 21-50 de capete:      200 m 

Ferme de porci, ´ntre 51-1.000 de capete:     500 m 

Complexuri de porci, ´ntre 1.000-10.000 de capete:    1.000 m 

Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete:     1.500 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de iepuri ´ntre 100 ĸi 5.000 de capete:   100 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de iepuri cu peste 5.000 de capete:    200 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de struŞi:       500 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de melci:       50 m 

Spitale, clinici veterinare:        30 m 

Grajduri de izolare ĸi carantinŁ pentru animale:     100 m 

AdŁposturi pentru animale, inclusiv comunitare:    100 m 

Abatoare, t©rguri de animale vii ĸi baze de achiziŞie a animalelor:  500 m 

Depozite pentru colectarea ĸi pŁstrarea produselor de origine animalŁ:  300 m 

Platforme pentru depozitarea dejecŞiilor animale din exploataŞiile zootehnice, platforme 

comunale:          500 m 

Platforme pentru depozitarea dejecŞiilor porcine:    1.000 m 

StaŞii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine:   1.000 m 

Depozite pentru produse de origine vegetalŁ (silozuri de cereale, staŞii de tratare a 

seminŞelor)         200 m 

StaŞii de epurare a apelor uzate:       300 m 

StaŞii de epurare de tip modular (containerizate):    100 m 

StaŞii de epurare a apelor uzate industriale:     300 m 

Paturi de uscare a nŁmolurilor:       300 m 

Bazine deschise pentru fermentarea nŁmolurilor:    500 m 

Depozite controlate de deĸeuri periculoase ĸi nepericuloase:   1.000 m 

Incineratoare pentru deĸeuri periculoase ĸi nepericuloase:   500 m 

Crematorii umane:        1.000 m 

Autobazele serviciilor de salubritate:      200 m 

StaŞie de preparare mixturi asfaltice, betoane:     500 m 

Bazele de utilaje ale ´ntreprinderilor de transport:    50 m 

Depozitele de combustibil, fier vechi ĸi ateliere de tŁiat lemne:   50 m 

Parcuri eoliene:         1.000 m 

Parcuri fotovoltaice:        500 m 
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Cimitire ĸi incineratoare animale de companie:     200 m 

Cimitire umane (´n cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apŁ din sursŁ 

proprie)          50 m 

Rampe de transfer deĸeuri:       200 m. 

 

Orientarea faŞŁ de punctele cardinale 

(7) Autorizarea executŁrii construcŞiilor se face cu respectarea condiŞiilor ĸi a 

recomandŁrilor de orientare faŞŁ de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 

HotŁr©rea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism. 

(8) Se vor respecta normativele cuprinse ´n Normele de igienŁ ĸi sŁnŁtate publicŁ privind 

mediul de viaŞŁ al populaŞiei din 04.02.2014. 

(9) Igiena ĸi confortul se realizeazŁ prin respectarea normelor de ´nsorire ĸi iluminat 
natural, c©t ĸi prin evitarea amplasŁrii la distanŞe necorespunzŁtoare a construcŞiilor 

unele ´n raport cu altele. 

 

Amplasarea faŞŁ de drumuri publice 

(10) Zonele de servitute ĸi de protecŞie ale cŁilor de comunicaἪie rutiere vor Şine seama de 
prevederile HotŁr©rea nr. 36/1996 privind stabilirea ĸi sancŞionarea contravenŞiilor la 

normele privind exploatarea ĸi menŞinerea ´n bunŁ stare a drumurilor publice, de 

OrdonanŞa nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, precum ĸi de condiŞiile de 

amplasare faŞŁ de drumurile publice prevŁzute ´n R.G.U. 

(11) a) Zonele de siguranŞŁ ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioarŁ a amprizei 

drumului p©nŁ la: 

- 1,50 m de la marginea exterioarŁ a ĸanŞurilor, pentru drumurile situate la nivelul 
terenului; 

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile ´n rambleu; 

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile ´n debleu cu ´nŁlŞimea 

p©nŁ la 5,00 m inclusiv; 

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile ´n debleu cu ´nŁlŞimea 
mai mare de 5,00 m. 

(12) Zonele de protecŞie sunt cuprinse ´ntre marginile exterioare ale zonelor de siguranŞŁ ĸi 

marginile zonei drumului, delimitat dupŁ cum urmeazŁ: 

- autostrŁzi ĸi drumuri expres 50 m din ax 

- drumuri naŞionale 22 m din ax 

- drumuri judeŞene 20 m din ax 

- drumuri comunale 18 m din ax. 

(13) Pentru dezvoltarea capacitŁŞii de circulaŞie a drumurilor publice ´n traversarea 

localitŁŞilor rurale, distanŞa dintre axa drumului ĸi gardurile sau construcŞiile situate 

de o parte ĸi de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile naŞionale, 

de minimum 12 m pentru drumurile judeŞene ĸi de minimum 10 m pentru drumurile 

comunale. 

(14) Ċn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de 
specialitate ale administraŞiei publice: 

- construcŞii ĸi instalaŞii aferente drumurilor publice, de deservire, de ´ntreŞinere ĸi 
de exploatare; 

- parcaje, garaje ĸi staŞii de alimentare cu carburanŞi ĸi resurse de energie (inclusiv 

funcŞiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.); 

- conducte de alimentare cu apŁ ĸi de canalizare, sisteme de transport gaze, ŞiŞei sau 
alte produse petroliere, reŞele termice, electrice, de telecomunicaŞii ĸi infrastructuri 

ori alte instalaŞii sau construcŞii de acest gen. 
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Ċn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se ´nŞelege ampriza, 

f©ĸiile de siguranŞŁ ĸi f©ĸiile de protecŞie. 

(15) Autorizarea executŁrii construcἪiilor cu diferite funcἪiuni, altele dec©t cele enumerate 

la alin.(7), este permisŁ, cu respectarea zonelor de protecἪie a drumurilor delimitate 

conform legii. 

(16) StrŁzile noi, strŁpungerile de strŁzi, lŁrgirile strŁzilor existente vor respecta amprizele 

Ἠi profilele stabilite prin PUG, ´nscrise ´n planἨele de ReglementŁri Urbanistice. 

 

Amplasarea faŞŁ de cŁi navigabile existente ĸi cursuri de apŁ potenŞial navigabile 

Nu este cazul 

 

 Amplasarea faŞŁ de cŁi ferate din administrarea Companiei NaŞionale de CŁi Ferate 

"C.F.R."  

Nu este cazul 

 

Amplasarea faŞŁ de aeroporturi 

Nu este cazul. 

 

Retrageri faŞŁ de f©ĸia de protecŞie a frontierei de stat 

Nu este cazul. 

 

Amplasarea faŞŁ de aliniament 

(17) Ċn sensul prezentului regulament, prin aliniament se ´nŞelege limita dintre domeniul 

privat ĸi domeniul public. 

(18) ClŁdirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faŞŁ de acesta, dupŁ cum 
urmeazŁ: 

- ´n cazul zonelor construite compact, construcŞiile vor fi amplasate obligatoriu la 
aliniamentul clŁdirilor existente; 

- retragerea construcŞiilor faŞŁ de aliniament este permisŁ numai dacŁ se respectŁ 
coerenŞa ĸi caracterul fronturilor stradale. 

(19) Ċn ambele situaŞii, autorizaŞia de construire se emite numai dacŁ ´nŁlŞimea clŁdirii nu 
depŁĸeĸte distanŞa mŁsuratŁ, pe orizontalŁ, din orice punct al clŁdirii faŞŁ de cel mai 

apropiat punct al aliniamentului opus. 

(20)  Fac excepŞie de la prevederile alineatului (20) construcŞiile care au fost cuprinse ´ntr-

un plan urbanistic zonal aprobat conform legii. 

(21) Amplasarea clŁdirilor faἪŁ de aliniament este precizatŁ ´n cadrul reglementŁrilor 

privind zonele Ἠi subzonele funcἪionale precum Ἠi unitŁἪile teritoriale de referinἪŁ 

cuprinse ´n prezentul regulament. 

(22) Regulile de amplasare faἪŁ de aliniament se aplicŁ tuturor nivelurilor supraterane ale 

clŁdirilor, inclusiv demisolurilor Ἠi pŁrἪilor subsolurilor care depŁἨesc cota exterioarŁ 

amenajatŁ a terenului pe aliniament. 

 

Amplasarea ´n interiorul parcelei 

(23) CondiŞiile de amplasare a clŁdirilor unele faŞŁ de altele ´n interiorul aceleiaĸi parcele 
sunt precizate ´n cadrul reglementŁrilor privind zonele ĸi subzonele funcŞionale 

precum ĸi unitŁŞile teritoriale de referinŞŁ cuprinse ´n prezentul regulament. 

(24) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clŁdirilor 
unele faŞŁ de altele ´n interiorul aceleiaĸi parcele se stabileĸte pe bazŁ de planuri 

urbanistice de detaliu, dacŁ prevederile privind zona sau subzona funcŞionalŁ sau 

unitatea teritorialŁ de referinŞŁ nu dispun altfel. 
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(25) Autorizarea executŁrii construcŞiilor este permisŁ numai dacŁ se respectŁ: 

- distanŞele minime obligatorii faŞŁ de limitele laterale ĸi posterioare ale parcelei, 
conform Codului Civil; 

- distanŞele minime necesare intervenŞiilor ´n caz de incendiu, stabilite pe baza 
avizului unitŁŞii teritoriale de pompieri. 

(26) pentru construcŞiile noi, retragerile faŞŁ de limitele laterale vor fi de minim jumŁtate 
din ´nŁlŞimea la corniĸŁ (streaĸinŁ), dar nu mai puŞin de 3 metri, iar retragerea faŞŁ de 

limitele posterioare va fi de minim jumŁtate din ´nŁlŞimea la corniĸŁ, dar nu mai puŞin 

de 5m. 

 

ARTICOLUL 7  

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR 

OBLIGATORII  
 

Accese carosabile 

(1) Autorizarea executŁrii construcŞiilor este permisŁ numai dacŁ existŁ posibilitŁŞi de 
acces (cu o lŁŞime de minim 5.5 m) la drumurile publice, direct sau prin servitute, 

conform destinaŞiei construcŞiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice 

trebuie sŁ permitŁ intervenŞia mijloacelor de stingere a incendiilor. 

(2) Ċn mod excepŞional se poate autoriza executarea construcŞiilor fŁrŁ ´ndeplinirea 
condiŞiilor prevŁzute la alin. (1), cu avizul unitŁŞii teritoriale de pompieri. 

(3) NumŁrul ĸi configuraŞia acceselor prevŁzute la alin. (29) se determinŁ conform anexei 
nr. 4 la HotŁr©rea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism. 

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului ĸi autorizaŞiei speciale de 

construire, eliberate de administratorul acestora. 

(5) Ċn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului ´n spaŞiile publice a persoanelor 
cu dizabilitŁŞi sau cu dificultŁŞi de deplasare; 

(6) Norme tehnice privind proiectarea ĸi realizarea strŁzilor din interiorul localitŁŞilor. 

a. Prin strŁzi se ´nŞeleg drumurile publice din interiorul localitŁŞilor, indiferent de 
denumire: stradŁ, cale, chei, splai, ĸosea, alee, fundŁturŁ, uliŞŁ, etc. 

b. Drumurile naŞionale, judeŞene ĸi comunale ´ĸi pŁstreazŁ categoria funcŞionalŁ din 

care fac parte, fiind considerate fŁrŁ ´ntrerupere ´n traversarea localitŁŞilor, servind 

ĸi ca strŁzi. 

c. StrŁzile din localitŁŞile urbane mici sau rurale au urmŁtoarele funcŞii ĸi 
caracteristici: 

- strŁzi principale ï cu douŁ benzi de circulaŞie pentru trafic dublu; 

- strŁzi secundare ï cu o singurŁ bandŁ de circulatie pentru trafic de 

intensitate redusŁ; 

d. La proiectarea, execuŞia ĸi intervenŞiile asupra strŁzilor din localitŁŞile urbane mici 

sau rurale se va Şine seama de categoriile funcŞionale ale acestora, de traficul 

rutier, de siguranŞa circulaŞiei, de factorii economici, sociali ĸi de apŁrare, de 

conservarea ĸi protecŞia mediului ´nconjurator, conform studiilor de impact, 

planurilor de urbanism ĸi amenajare a teritoriului, de anchetele de trafic ĸi de 

normele tehnice ´n vigoare pentru adaptarea acestora la cerinŞele persoanelor cu 

handicap ĸi ale celor de v©rsta a 3-a, precum ĸi pentru amenajarea pistelor pentru 

bicicliĸti. 

e. DocumentaŞiile tehnice privind proiectarea construcŞiei, modernizŁrii ĸi reabilitŁrii 

strŁzilor din localitŁŞile urbane mici ĸi cele rurale se avizeazŁ de cŁtre 

administratorul acestora. 
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f. La proiectarea, execuŞia ĸi intervenŞiile asupra strŁzilor din localitŁŞile rurale se 

vor respecta ĂNormele tehnice privind proiectarea ĸi realizarea strŁzilor ´n 

localitŁŞile ruraleò publicate ´n monitorul oficial al Rom©niei, partea I, nr.138 

bis/6.IV.1998. 

 

Accese pietonale Ἠi pentru biciclete 

(7) Autorizarea executŁrii construcŞiilor ĸi a amenajŁrilor de orice fel este permisŁ numai 

dacŁ se asigurŁ accese pietonale, potrivit importanŞei ĸi destinaŞiei construcŞiei. 

(8) Ċn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se ´nŞelege cŁile de acces pentru 
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strŁzi pietonale, pieŞe pietonale, 

precum ĸi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicŁ sau, dupŁ caz, pe 

terenuri proprietate privatŁ grevate de servitutea de trecere publicŁ, potrivit legii sau 

obiceiului. 

(9) Accesele pietonale vor fi conformate astfel ´nc©t sŁ permitŁ circulaŞia persoanelor cu 

handicap ĸi care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(10) Este interzisŁ realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului 
carosabil pe parcele ĸi care intersecteazŁ circulaŞiile pietonale produc©nd denivelŁri. 

Parcurgerea diferenŞei de nivel ´ntre domeniul public ĸi proprietatea privatŁ privatŁ se 

va face exclusiv pe suprafaŞa celei din urmŁ. 

 

ARTICOLUL 8  

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO -

EDILITARŀ 
 

Racordarea la reŞelele publice de echipare edilitarŁ existente 

(1) Autorizarea executŁrii construcŞiilor este permisŁ numai dacŁ existŁ posibilitatea 
racordŁrii de noi consumatori la reŞelele existente de apŁ, la instalaŞiile de canalizare 

ĸi de energie electricŁ. 

(2) De la dispoziŞiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor 

administraŞiei publice locale, pentru locuinŞe individuale, ´n urmŁtoarele condiŞii: 

a) realizarea de soluŞii de echipare ´n sistem individual care sŁ respecte normele 
sanitare ĸi de protecŞie a mediului; 

b) beneficiarul se obligŁ sŁ racordeze construcŞia, potrivit regulilor impuse de 
consiliul local, la reŞeaua centralizatŁ publicŁ, atunci c©nd aceasta se va realiza. 

(3) Pentru celelalte categorii de construcŞii se poate deroga de la prevederile alin. (39)  cu 

avizul organelor administraŞiei publice competente, dacŁ beneficiarul se obligŁ sŁ 

prelungeascŁ reŞeaua existentŁ, atunci c©nd aceasta are capacitatea necesarŁ, sau se 

obligŁ fie sŁ mŁreascŁ capacitatea reŞelelor publice existente, fie sŁ construiascŁ noi 

reŞele. 

(4) Ċn cazul acordŁrii unei derogŁri pe baza alineatului (3), autorizaŞia de construire poate 

fi emisŁ ´n condiŞiile legii ĸi numai dupŁ finalizarea ĸi recepŞionarea de cŁtre 

administraŞia localŁ sau de cŁtre regiile abilitate a lucrŁrilor de 

extindere/prelungire/realizare de reŞele edilitare. 

(5) Prevederile alin. (3) ĸi (4) se aplicŁ, ´n mod corespunzŁtor, autorizŁrii executŁrii 

construcŞiilor ´n localitŁŞile unde nu existŁ reŞele publice de apŁ ĸi de canalizare. 

 

Realizarea de reŞele edilitare 

(6) Extinderile de reŞele sau mŁririle de capacitate a reŞelelor edilitare publice se pot 
realiza de cŁtre investitor sau beneficiar, parŞial sau ´n ´ntregime, dupŁ caz, ´n 
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condiŞiile contractelor ´ncheiate cu Consiliul Local ĸi cu respectarea parametrilor 

tehnici stabiliŞi prin Proiectele Tehnice de specialitate. 

(7) LucrŁrile de racordare ĸi de branĸare la reŞeaua edilitarŁ publicŁ se suportŁ ´n 
´ntregime de investitor sau de beneficiar. 

(8) Ċn vederea pŁstrŁrii caracterului specific al spaŞiului din intravilanul localitŁŞilor se 

interzice montarea suprateranŁ, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac 

parte din sistemele de alimentare cu apŁ, energie electricŁ, termoficare, 

telecomunicaŞii, transport ´n comun, a automatelor pentru semnalizare rutierŁ ĸi altele 

de aceastŁ naturŁ. 

(9) Montarea echipamentelor tehnice prevŁzute la alin. (8), se executŁ ´n varianta de 

amplasare subteranŁ ori, dupŁ caz, ´n incinte sau ´n niĸele construcŞiilor, cu acordul 

prealabil al proprietarilor incintelor/construcŞiilor ĸi fŁrŁ afectarea circulaŞiei publice. 

(10) Se interzice amplasarea reŞelelor edilitare pe st©lpi de iluminat public ĸi de distribuŞie 
a curentului electric, pe plantaŞii de aliniament, pe elemente de faŞadŁ ale imobilelor 

ori pe alte elemente/structuri de aceastŁ naturŁ.  

(11) Montarea reŞelelor edilitare se executŁ ´n varianta de amplasare subteranŁ, fŁrŁ 
afectarea circulaŞiei publice, cu respectarea reglementŁrilor tehnice aplicabile ĸi a 

condiŞiilor tehnice standardizate ´n vigoare privind amplasarea ´n localitŁŞi a reŞelelor 

edilitare subterane. 

(12) Pe traseele reŞelelor edilitare amplasate subteran se prevŁd obligatoriu sisteme de 
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativŁ a poziŞiei 

reŞelelor edilitare ´n plan orizontal ĸi vertical, ´n scopul executŁrii lucrŁrilor de 

intervenŞie la acestea. 

(13) LucrŁrile de construcŞii pentru realizarea/extinderea reŞelelor edilitare se executŁ, de 
regulŁ, anterior sau concomitent cu lucrŁrile de realizare/extindere/modernizare/ 

reabilitare a reŞelei stradale, ´n conformitate cu programele anuale/multianuale ale 

autoritŁŞilor administraŞiei publice, aprobate ´n condiŞiile legii.  

(14) DocumentaŞiile tehnice elaborate pentru obiective de investiŞii privind realizarea/ 
extinderea/ modernizarea/ reabilitarea reŞelei stradale, precum ĸi a drumurilor de 

interes local, judeŞean ĸi naŞional situate ´n extravilanul localitŁŞilor, dacŁ este cazul, 

vor prevedea ´n mod obligatoriu canale subterane ´n vederea amplasŁrii reŞelelor 

edilitare. Ċn situaŞia drumurilor de interes local, judeŞean ĸi naŞional situate ´n 

extravilanul localitŁŞilor, canalele subterane se pot amplasa ´n zona drumului, cu 

aprobarea administratorului drumului. 

(15) Extinderile de reŞele, lucrŁrile de mŁrire a capacitŁŞii ori noile reŞele construite, 
indiferent de natura ori regimul reŞelei, sunt grevate de o servitute publicŁ, fiind 

recunoscut dreptul general de racordare la aceste reŞele, ´n limita capacitŁŞii lor ĸi cu 

respectarea condiŞiilor de exploatare, oricŁrei persoane care poate dovedi un interes. 

Investitorul care a realizat extinderea ori noua reŞea pe cheltuiala sa nu are 

posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, ´n limita capacitŁŞii reŞelei, 

fiind ´nsŁ recunoscut dreptul sŁu de a obŞine o platŁ proporŞionalŁ cu costul dovedit al 

lucrŁrii suportate de el, dacŁ nu existŁ prevedere contrarŁ, ori lucrarea nu devine 

proprietate publicŁ. 

 

Proprietatea publicŁ asupra reŞelelor edilitare 

(16) ReŞelele de apŁ, de canalizare, de drumuri publice ĸi alte utilitŁŞi aflate ´n serviciul 
public sunt proprietate publicŁ a comunei, oraĸului sau judeŞului, dacŁ legea nu 

dispune altfel. 

(17) ReŞelele de alimentare cu gaze, cu energie electricŁ ĸi de telecomunicaŞii sunt 
proprietate publicŁ a statului, dacŁ legea nu dispune altfel. 
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(18) LucrŁrile prevŁzute la alin. (16) ĸi (17), indiferent de modul de finanŞare, intrŁ ´n 

proprietatea publicŁ. 

(19) ReἪelele LEA 20kv au o zonŁ de protecἪie de 12m din ax de o parte Ἠi de alta iar cele 
de 220 kv au o zonŁ de protecἪie de 27.5 m din ax de o parte Ἠi de alta. 

 

ARTICOLUL 9  

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ķI DIMENSIUNILE 

TERENULUI ķI ALE CONSTRUCŝIILOR 
 

Parcelarea 

(1) Parcelarea este operaŞiunea de divizare a unei suprafeŞe de teren ´n minimum 4 loturi 
alŁturate, ´n vederea realizŁrii de noi construcŞii. Pentru un numŁr mai mare de 12 

loturi se poate autoriza realizarea parcelŁrii ĸi executarea construcŞiilor cu condiŞia 

adoptŁrii de soluŞii de echipare edilitarŁ colectivŁ care sŁ respecte normele legale de 

igienŁ ĸi de protecŞie a mediului. 

(2) Autorizarea executŁrii parcelŁrilor, ´n baza prezentului regulament, este permisŁ (dacŁ 

reglementŁrile la nivelul unitŁŞilor teritoriale de referinŞŁ, a zonelor ĸi subzonelor 

funcŞionale din prezentul regulament nu prevŁd altfel)  numai dacŁ pentru fiecare lot 

´n parte se respectŁ cumulativ urmŁtoarele condiŞii: 

Á au front la stradŁ; 

Á front la stradŁ de minimum 6 m pentru clŁdiri ´nĸiruite, minimum 12 m pentru 
clŁdiri cuplate ĸi minimum 16 m pentru clŁdiri izolate; 

Á ad©ncimea parcelei de minumum 25 m pentru clŁdiri ´nĸiruite ĸi de minimum 
20 m pentru clŁdiri cuplate ĸi izolate (recomandabil 25 m). 

Á suprafaŞa parcelei de minimum 150 mp pentru clŁdiri ´nĸiruite, minimum 250 
mp pentru clŁdiri cuplate (recomandabil 350 mp) ĸi de minimum 400 mp 

pentru clŁdiri amplasate izolat (recomandabil 500 mp); 

Á ad©ncime mai mare sau cel puŞin egalŁ cu lŁŞimea parcelei. 

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se ´ncadreazŁ ´n prevederile 
alin. (2)  

(4) Reparcelare ´n sensul prezentului regulament reprezintŁ operaŞiunile care au ca 
rezultat o altŁ ´mpŁrŞire a mai multor loturi de teren ´nvecinat, loturile rezultante 

av©nd destinaŞii ĸi/sau forme diferite dec©t erau acestea la momentul iniŞial. 

Reparcelarea se realizeazŁ prin alipirea ĸi dezlipirea mai multor parcele de teren 

´nvecinate, indiferent dacŁ acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea 

unei mai bune ´mpŁrŞiri a terenului ´n loturi construibile ĸi asigurarea suprafeŞelor 

necesare echipamentelor de folosinŞŁ comunŁ ĸi obiectivelor de utilitate publicŁ. 

 

ĊnŁlŞimea construcŞiilor 

(5) Autorizarea executŁrii construcŞiilor se face cu respectarea ´nŁlŞimii medii a clŁdirilor 

´nvecinate ĸi a caracterului zonei, fŁrŁ ca diferenŞa de ´nŁlŞime sŁ depŁĸeascŁ cu mai 

mult de un nivel clŁdirile imediat ´nvecinate. 

(6) Ċn sensul prezentului regulament, clŁdiri imediat ´nvecinate sunt cele amplasate 

alŁturat, de aceeaĸi parte a strŁzii. 

(7) Fac excepŞie de la prevederile alin. (5) construcŞiile care au fost cuprinse ´ntr-un plan 

urbanistic zonal, aprobat conform legii. 

(8) Autorizarea executŁrii construcŞiilor se face cu respectarea regimului maxim de 

´nŁlŞime, respectiv a ´nŁlŞimii maxime admise, stabilite ´n cadrul reglementŁrilor 

privind unitŁŞile teritoriale de referinŞŁ cuprinse ´n prezentul regulament. Ċn situaŞiile 
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´n care se prevŁd at©t un regim maxim de ´nŁlŞime, c©t ĸi o ´nŁlŞime maximŁ admisŁ, 

aceste condiŞii trebuie ´ndeplinite cumulativ. 

(9) Ċn condiŞiile ´n care caracteristice geotehnice o permit, este admisŁ realizarea de 
subsoluri. NumŁrul subsolurilor va fi determinat ´n funcŞie de necesitŁŞile tehnice ĸi 

funcŞionale. 

(10) Este permisŁ realizarea de demisoluri, cu excepŞia cazurilor ´n care prezentul 

regulament o interzice. 

(11) Ċn cadrul reglementŁrilor prezentului regulament, ´nŁlŞimea construcŞiilor se mŁsoarŁ 
de la cota terenului natural, ´nainte de executarea lucrŁrilor de construire, ´n punctul 

aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul ĸi care marcheazŁ retragerea de la 

aliniament, conform prezentului regulament. 

(12) Ċn cazul clŁdirilor amplasate pe terenuri ´n pantŁ, ´nŁlŞimea maximŁ admisŁ poate fi 
consideratŁ pe ´ntreaga amprentŁ la sol a clŁdirii. Ċn aceastŁ situaŞie, nici un punct al 

clŁdirii nu va depŁĸi planul paralel cu terenul ĸi care conŞine punctul de ´nŁlŞime 

maximŁ admisŁ, mŁsuratŁ conform alineatului anterior. 

(13) Pentru clŁdirile existente la momentul aprobŁrii prezentului regulament care depŁĸesc 

regimul de ´nŁlŞime ĸi/sau ´nŁlŞimea maximŁ admisŁ prin prezentul regulament nu se 

pot autoriza lucrŁri care duc la creĸterea regimului de ´nŁlŞime sau a ´nŁlŞimii. 

 

Aspectul exterior al construcŞiilor 

(14) Autorizarea executŁrii construcŞiilor este permisŁ numai dacŁ aspectul lor exterior nu 

contravine funcŞiunii acestora ĸi nu depreciazŁ aspectul general al zonei ĸi peisajul. 

(15) Autorizarea executŁrii construcŞiilor care, prin conformare, volumetrie ĸi aspect 
exterior, intrŁ ´n contradicŞie cu aspectul general al zonei ĸi depreciazŁ valorile 

general acceptate ale urbanismului ĸi arhitecturii, este interzisŁ. (HG 525/1996, Art. 

32) 

(16) Se vor respecta reglementŁrile la nivelul unitŁŞilor teritoriale de referinŞŁ privitoare la 
elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromaticŁ, decoraŞiuni. 

(17) Pentru asigurarea calitŁŞii aspectului exterior al construcŞiilor, autoritatea publicŁ 
localŁ are dreptul sŁ condiŞioneze autorizarea lucrŁrilor prin obŞinerea unui aviz din 

partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului ĸi Urbanism sau din partea unei 

secŞiuni specializate pe aspecte de esteticŁ ArhitecturalŁ ĸi urbanisticŁ. 

(18) Se recomandŁ ´ntocmirea ĸi aprobarea unui regulament privind cromatica clŁdirilor ĸi 
amenajŁrilor la nivelul localitŁŞilor, pe baza unor paletare stabilite ´n urma unor studii 

de specialitate. 

 

ARTICOLUL 10  

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, 

SPAŝII VERZI ķI ĊMPREJMUIRI 
 

Parcaje 

(1) Autorizarea executŁrii construcŞiilor care, prin destinaŞie, necesitŁ spaŞii de parcare se 

emite numai dacŁ se asigurŁ realizarea acestora ´n interiorul parcelei pentru care se 

solicitŁ autorizaŞia de construire, ´n afara domeniului public. 

(2) Prin excepŞie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spaŞii de 
parcare se stabileĸte prin autorizaŞia de construire de cŁtre delegaŞiile permanente ale 

consiliilor judeŞene sau de cŁtre primari, conform legii. 

(3) SuprafeŞele ĸi numŁrul minim al parcajelor se determinŁ ´n funcŞie de destinaŞia ĸi de 
capacitatea construcŞiei, conform anexei nr. 5 la HotŁr©rea 525/1996 privind 
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Regulamentul General de Urbanism.  

(4) Ċn cazul imposibilitŁŞii tehnice a asigurŁrii, ´n interiorul parcelei, a spaŞiilor de parcare 
prevŁzute prin prezentul regulament, sau ´n cazul existenŞei unor restricŞii privind 

realizarea de spaŞii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor ´n urmŁtoarele 

condiŞii: 

a. solicitantul va face dovada asigurŁrii spaŞiilor de parcare pe o altŁ parcelŁ 
aflatŁ la o distanŞŁ mai micŁ dec©t 250 m faŞŁ de parcela pentru care se solicitŁ 

autorizaŞia de construire, cu condiŞia pŁstrŁrii necesarului minim de spaŞii de 

parcare pe a doua parcelŁ, conform prezentului regulament; 

b. solicitantul va concesiona sau va achiziŞiona spaŞiile de parcare din spaŞiile 
publice de parcare existente sau ´n curs de realizare, aflat la o distanŞŁ mai 

micŁ dec©t 250 m faŞŁ de parcela pentru care se solicitŁ autorizaŞia de 

construire. AutorizaἪia de construire va fi eliberatŁ doar dupŁ ce se rezolvŁ 

concesiunea pentru spaἪiile de parcare, pe o perioadŁ de timp echivalentŁ cu 

durata de funcἪionare a noii investiἪii; 

(5) Se vor asigura spaŞii destinate depozitŁrii bicicletelor. 

 

SpaŞii verzi ĸi plantate 

(6) AutorizaŞia de construire va conŞine obligaŞia menŞinerii sau creŁrii de spaŞii verzi ĸi 
plantate, ´n funcŞie de destinaŞia ĸi de capacitatea construcŞiei, conform anexei nr. 6 la 

HotŁr©rea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism. 

(7) AutorizaŞia de construire va conŞine obligaŞia menŞinerii sau creŁrii de spaŞii plantate, 
´n funcŞie de destinaŞia ĸi de capacitatea construcŞiei, conform specificaŞiilor din 

cadrul reglementŁrilor la nivelul unitŁŞilor teritoriale de referinŞŁ cuprinse ´n 

prezentul regulament.  

(8) Ċn cazurile ´n care, din motive bine ´ntemeiate, nu este posibilŁ asigurarea spaŞiilor 
plantate prevŁzute prin prezentul regulament la nivel de parcelŁ, solicitantul 

autorizaŞiei de construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajŁrii de 

spaŞii verzi publice ´ntr-o zonŁ c©t mai apropiatŁ parcelei ´n cauzŁ, ´n suprafaŞŁ egalŁ 

cu diferenŞa dintre necesarul minim pe parcelŁ ĸi suprafaŞa realizatŁ pe parcelŁ, numai 

cu acordul administraŞiei publice locale.  

(9) VegetaŞia ´naltŁ maturŁ (arborii importanŞi existenŞi av©nd peste 4 metri ´nŁlŞime ĸi 
diametrul tulpinii mai mare de 20 cm) va fi protejatŁ ĸi pŁstratŁ pe toatŁ suprafaŞa 

localitŁŞilor, conform condiŞiilor prevŁzute la nivelul zonelor ĸi subzonelor 

funcŞionale precum ĸi a unitŁŞilor teritoriale de referinŞŁ. Ċn cazul tŁierii unui arbore, 

se vor planta alŞi 3 arbori (nu arbuĸti) ´n locul acestuia pe lotul respectiv. 

(10) La realizarea strŁzilor noi, precum ĸi la reabilitarea strŁzilor pe care nu existŁ 
plantaŞii, se vor planta arbori, cu respectarea urmŁtoarelor condiŞii: 

a) poziŞiile, sistemul de plantare ĸi esenŞa arborilor vor fi stabilite prin documentaŞiile 
tehnice sau prin documentaἪiile de urbanism; 

b) arborii vor avea un numŁr minim de trei replantŁri ´n pepinierŁ; 

c) arborii vor avea ´nŁlŞimea minimŁ de 3 m; 

d) arborii vor avea circumferinŞa minimŁ a trunchiului de 15 cm (mŁsuratŁ la un 

metru deasupra solului); 

e) distanŞa minimŁ ´ntre axa trunchiului ĸi poziŞia reŞelelor edilitare va fi de 1,5 m. 

(11) Pentru realizarea spaŞiilor verzi publice se recomandŁ ´nscrierea acestora ´n cadrul 
Programului naŞional de imbunŁtŁŞire a calitŁŞii mediului prin realizarea de spaŞii 

verzi in localitŁŞi, program aprobat prin Legea 343/2007. 

(12) terenul care nu este acoperit cu construcŞii ĸi circulaŞii carosabile ĸi pietonale, va fi 
acoperit cu gazon ĸi plantat cu un arbore (nu arbust) la fiecare 100mp. 
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(13) parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare. 

 

Ċmprejmuiri 

(14) Ċn condiŞiile prezentului regulament, este permisŁ autorizarea urmŁtoarelor categorii 
de ´mprejmuiri: 

a) ´mprejmuiri opace, necesare pentru protecŞia ´mpotriva intruziunilor, separarea 
unor servicii funcŞionale, asigurarea protecŞiei vizuale; 

b) ´mprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitŁrii parcelelor 
aferente clŁdirilor ĸi/sau integrŁrii clŁdirilor ´n caracterul strŁzilor sau al 

ansamblurilor. 

(15) Pentru ambele categorii, aspectul ´mprejmuirilor se va supune aceloraĸi exigenŞe ca ĸi 

´n cazul aspectului exterior al construcŞiei. 

(16) DacŁ reglementŁrile privind unitŁŞile teritoriale de referinŞŁ nu prevŁd altfel, 
´mprejmuirile orientate spre spaŞiul public vor avea un soclu opac cu ´nŁlŞimea 

maximŁ de 60 cm ĸi o parte transparentŁ, realizatŁ din grilaj metalic sau ´ntr-un 

sistem similar, ori lemn, care sŁ pemitŁ vizibilitatea ´n ambele direcŞii ĸi care permite 

pŁtrunderea vegetaŞiei. ĊnŁlŞimea maximŁ a ´mprejmuirilor va fi de 2,2 m. 

Ċmprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii. 

(17) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tablŁ, beton Ădecorativò ´n 

componenŞa ´mprejmurilor orientate spre spaŞiul public. 

(18) PorŞile ´mprejmuirilor situate ´n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

(19) Tratamentul arhitectural al ´mprejmuirilor va fi corelat cu cel al clŁdirilor aflate pe 
parcelŁ. 
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III. ZONIFICARE FUNCŝIONALŀ 
 

ZONE ķI SUBZONE FUNCTIONALE 

 

INTRAVILAN  
 

Ansambluri Ἠi monumente istorice, situri arheologice, zone de protecἪie      

 

C ï  ZonŁ centralŁ conŞin©nd instituŞii, servicii ĸi echipamente publice, servicii de 

interes public, servicii de interes general Ἠi locuinἪe     general ĸi locuinŞe colective ĸi individuale 

IS ï  ZonŁ instituŞii publice ĸi servicii publice de interes general      

M ï  ZonŁ mixtŁ, cuprinz©nd locuire, echipamente publice, instituἪii, servicii 

comerciale, activitŁŞi productive nepoluante      

L ï  Locuire 
  L ï ZonŁ locuire individualŁ ruralŁ cu anexe gospodŁreĸti ĸi grŁdini cultivate      

Lt ï ZonŁ locuire individualŁ ruralŁ cu anexe gospodŁreĸti ĸi grŁdini cultivate 

unde se poate dezvolta turismul rural     

SA ï  ZonŁ sport-agrement      

T ï ZonŁ turism, loisir, recreere, petrecerea timpului liber  

PS ï  ZonŁ de activitŁŞi, productive ĸi servicii 

  PSm ï zona mixtŁ ï industrie, depozite, servicii      

  PSf ï Zona unitŁŞi agricole, ferme      

V ï  Zona spaŞiilor verzi   
  Va ï  Zona spaŞiilor verzi adiacente cursurilor de apŁ 

  Vn ï  Zona spaŞiilor verzi publice cu acces nelimitat 

  Vt ï  Zona parcurilor tematice  

GC ï  ZonŁ de gospodŁrire comunalŁ      
  GCc ï Subzona cimitirelor 

  GCg ï Subzona gospodŁriei comunale 

I ï ZonŁ industrialŁ 

 

Zona cŁilor de comunicaŞie 

Zona retelelor edilitare      

 

EXTRAVILAN  

 

Zona vŁii Geoagiului ´n extravilan     

Zona siturilor arheologice      

Zona arealelor Natura 2000 SAC (SCI) SPA Ἠi a rezervaἪiilor naturale       

Zona terenurilor agricole      

Zona terenurilor ´mpŁdurite     

Zona terenurilor ocupate cu pŁĸuni ĸi f©neŞe      
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STRUCTURA CONŝINUTULUI REGULAMENTULUI 
 

Fiecare dintre subzonele ĸi unitŁŞile de referinŞŁ fac obiectul unor prevederi organizate 

conform urmŁtorului conŞinut 

 

GENERALIT ŀŝI: Caracterul zonei 
 

SECŝIUNEA I: UTILIZARE FUNCŝIONALŀ 

 

ARTICOLUL 1 ï  UTILIZŀRI ADMISE 

ARTICOLUL 2 ï  UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIŝIONŀRI 

ARTICOLUL 3 ï  UTILIZŀRI INTERZISE 

 

SECŝIUNEA II ï  CONDIŝII DE AMPLASARE, ECHIPARE ķI CONFIGURARE A 

 CLŀDIRILOR 

ARTICOLUL 4 ï  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŝE, 

FORME, DIMENSIUNI)  

ARTICOLUL 5 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE ALINIAMENT 

ARTICOLUL 6 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE LIMITELE 

LATERALE ķI POSTERIOARE ALE PARCELELOR  

ARTICOLUL 7 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR UNELE FAŝŀ DE ALTELE PE 

 ACEEAķI PARCELŀ 

ARTICOLUL 8 ï  CIRCULAŝII ķI ACCESE 

ARTICOLUL 9 ï  STAŝIONAREA AUTOVEHICULELOR 

ARTICOLUL 10 ï  ĊNŀLŝIMEA MAXIMŀ ADMISIBILŀ A CLŀDIRILOR 

ARTICOLUL 11 ï  ASPECTUL EXTERIOR AL CLŀDIRILOR 

ARTICOLUL 12 ï  CONDIŝII DE ECHIPARE EDILITARŀ 

ARTICOLUL 13 ï  SPAŝII LIBERE ķI PLANTATE 

ARTICOLUL 14 ï  ĊMPREJMUIRI 

 

SECŝIUNEA III ï  POSIBILITŀŝI MAXIME DE OCUPARE ķI UTILIZARE A 

 TERENULUI  

ARTICOLUL 15 ï  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  

ARTICOLUL 16 ï  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)  
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IV. PRESCRIPŝII SPECIFICE PE ZONE ķI 

SUBZONE UNITŀŝI TERITORIALE DE 

REFERINŝŀ (UTR-URI)  
 

Ansambluri ĸi monumente istorice, situri 

arheologice, zone de protecἪie 
 

Regulile particulare cu privire la modul de ocupare a terenurilor ĸi modul de construire 

´n zonele de monumente istorice ѽi situri arheologice clasate ´n Lista Monumentelor  

Istorice 2010 vor respecta legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. 

 
ReglementŁrile care se aplicŁ monumentelor istorice, conform Legii 422/2001, sunt 

aplicate tuturor construcŞiilor, monument istoric sau nu, aflate ´n interiorul 

parcelelor Monumentelor Istorice, a siturilor arheologice ѽi a zonelor lor de 

protecѿie. 

 

PoziἪie 

LMI  
COD LMI Denumire  Localitate AdresŁ Datare 

161 AB-I-s-B-00073 
Situl arheologic 

de la StremŞ 

sat 

STREMŝ 

ñDupŁ viiò, la 300 m 

NV de grajdurile CAP 
 

162 AB-I-m-B-00073.01 AἨezare 
sat 

STREMŝ 

ñDupŁ viiò, la 300 m 

NV de grajdurile CAP 
Epoca romanŁ 

163 AB-I-m-B-00073.02 AἨezare 
sat 

STREMŝ 

ñDupŁ viiò, la 300 m 

NV de grajdurile CAP 

Lat¯ne, Cultura 

geto - dacicŁ 

164 AB-I-m-B-00073.03 AἨezare 
sat 

STREMŝ 

ñDupŁ viiò, la 300 m 

NV de grajdurile CAP 
Hallstatt 

165 AB-I-m-B-00073.04 AἨezare 
sat 

STREMŝ 

ñDupŁ viiò, la 300 m 

NV de grajdurile CAP 
Epoca bronzului 

166 AB-I-m-B-00073.05 AἨezare 
sat 

STREMŝ 

ñDupŁ viiò, la 300 m 

NV de grajdurile CAP 
Neolitic 

167 AB-I-m-B-00073.06 AἨezare 
sat 

STREMŝ 

ñGrajdurile CAPò la 300 

m NV de grajduri 
Neolitic 

168 AB-I-s-B-00074 AἨezare 
sat 

STREMŝ 

ñValea Berculuiò la 1,2 

km SV de sediul CAP 
Epoca bronzului 

408 AB-II -m-A-00229 

Biserica 

ñIntrarea ´n 

BisericŁò 

sat 

GEOAGIU 

DE SUS 

118 

sec. XVI, transf. 

Ante 1724 ĸi 

1793 

573 AB-II -a-B-00357 
Cetatea Diodului 

(ruine) 

sat 

STREMŝ 
ñDupŁ viiò sec. XIII - XVI  

574 AB-II -m-B-00357.01 Castel 
sat 

STREMŝ 
ñDupŁ viiò sec. XIII ï XVI  

575 AB-II -m-B-00357.02 CapelŁ 
sat 

STREMŝ 
ñDupŁ viiò sec. XIII ï XVI  

576 AB-II -m-B-00357.03 Turnuri 
sat 

STREMŝ 
ñDupŁ viiò sec. XIII ï XVI  

577 AB-II -m-B-00357.04 Zid de incintŁ 
sat 

STREMŝ 
ñDupŁ viiò sec. XIII - XVI  



 

 

Pagina 28 din 106 

Regulament Local de Urbanism 2016 

 

Este obligatoriu ca pe suprafaἪa situatŁ at©t ´n intravilan c©t Ἠi ´n extravilan a siturilor 

arheologice clasate Ċn LMI 2010 Ἠi RAN Ἠi a zonelor lor de protecἪie, indiferent de natura 

proprietŁŞii asupra terenului (public sau privat) sau de modul de folosinŞŁ al acestuia 

(neconstruit, amenajat, construit) pentru orice intervenŞie de lucrŁri, sŁ se aibŁ ´n atenŞie 

urmŁtoarele mŁsuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentaŞii sau 

descoperite ´n timpul lucrŁrilor: 

- realizarea de sondaje arheologice ´nainte de ´nceperea lucrŁrilor; 

- supraveghere arheologicŁ pe ´ntreaga duratŁ de execuŞie a sŁpŁturilor de orice fel 
pentru zonele unde sondajele au dovedit existenἪa unor valori arheologice; 

- interveŞia autorizatŁ de specialitate ´n vederea ´ntocmirii documentaŞiei de descŁrcare 
de sarcinŁ arheologicŁ, conform legislaŞiei ´n vigoare 

 

Extras din legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice 

 

Monumentele istorice se claseazŁ astfel: 

   a) ´n grupa A - monumentele istorice de valoare naŞionalŁ ĸi universalŁ; 

   b) ´n grupa B - monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local.    

¶ Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protecŞie, delimitatŁ pe baza 

reperelor topografice, geografice sau urbanistice, ´n funcŞie de trama stradalŁ, relief 

ĸi caracteristicile monumentului istoric, dupŁ caz, prin care se asigurŁ conservarea 

integratŁ ĸi punerea ´n valoare a monumentului istoric ĸi a cadrului sŁu construit sau 

natural. 

¶ AutoritŁŞile publice locale competente vor include ´n planurile urbanistice ĸi ´n 
regulamentele aferente zonele de protecŞie delimitate 

¶ Ċn zona de protecŞie pot fi instituite servituŞi de utilitate publicŁ ĸi reglementŁri 

speciale de construire prin planurile ĸi regulamentele de urbanism aprobate ĸi avizate 

conform legii. 

¶ Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de 

starea lor de conservare. 

¶ Protejarea monumentelor istorice este parte componentŁ a strategiilor de dezvoltare 

durabilŁ economico-socialŁ, turisticŁ, urbanisticŁ ĸi de amenajare a teritoriului, la 

nivel naŞional ĸi local. 

¶ Aplicarea de servituŞi care au drept consecinŞŁ desfiinŞarea, distrugerea parŞialŁ sau 

degradarea monumentelor istorice ĸi a zonelor lor de protecŞie este interzisŁ. 

¶ Orice intervenŞie asupra monumentelor istorice ĸi asupra imobilelor din zona lor de 
protecŞie, precum ĸi orice modificare a situaŞiei juridice a monumentelor istorice se 

fac numai ´n condiŞiile stabilite prin lege. 

¶ DesfiinŞarea, distrugerea parŞialŁ sau totalŁ, profanarea, precum ĸi degradarea 
monumentelor istorice sunt interzise ĸi se sancŞioneazŁ conform legii. 

 

  IntervenŞii asupra monumentelor istorice 

¶ IntervenŞiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza ĸi cu respectarea 

avizului emis de cŁtre Ministerului Culturii ĸi Patrimoniului NaŞional sau, dupŁ caz, 

de cŁtre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii ĸi Patrimoniului 

NaŞional. 

¶ Ċn sensul prezentei legi 422/2001, intervenŞiile ce se efectueazŁ asupra monumentelor 

istorice sunt: 
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a) toate lucrŁrile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, 
restructurare, amenajŁri peisagistice ĸi de punere ´n valoare, care modificŁ 

substanŞa sau aspectul monumentelor istorice; 

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice; 

c) amplasarea definitivŁ sau temporarŁ de ´mprejmuiri, construcŞii de 

protecŞie, piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau 

orice fel de ´nsemne pe ĸi ´n monumente istorice; 

d) schimbŁri ale funcŞiunii sau destinaŞiei monumentelor istorice, inclusiv 
schimbŁrile temporare; 

e) strŁmutarea monumentelor istorice; 

f) amenajŁri de cŁi de acces, pietonale ĸi carosabile, utilitŁŞi anexe, 
indicatoare, inclusiv ́ n zonele de protecŞie a monumentelor istorice. 

¶ AutorizaŞia de construire, autorizaŞia de desfiinŞare, precum ĸi autorizaŞiile referitoare 
la intervenŞiile prevŁzute la alin. (2) se elibereazŁ numai pe baza ĸi ´n conformitate cu 

avizul Ministerului Culturii sau, dupŁ caz, al serviciilor publice deconcentrate ale 

Ministerului Culturii ĸi cu celelalte avize, potrivit dispoziŞiilor legale ´n vigoare. 

¶ IntervenŞiile care se efectueazŁ asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, 
dar care se aflŁ ´n zone de protecŞie a monumentelor istorice sau ´n zone construite 

protejate se autorizeazŁ pe baza avizului Ministerului Culturii ĸi Patrimoniului 

NaŞional sau, dupŁ caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii 

ĸi Patrimoniului NaŞional ĸi a celorlalte avize, potrivit dispoziŞiilor legale ´n vigoare. 

¶ Toate intervenŞiile care se efectueazŁ asupra monumentelor istorice, altele dec©t cele 
de schimbare a funcŞiunii sau a destinaŞiei, de ´ntreŞinere sau de reparaŞii curente, 

indiferent de sursa lor de finanŞare ĸi de regimul de proprietate a imobilului, se fac cu 

specialiĸti ĸi experŞi atestaŞi ĸi sub inspecŞia ĸi controlul propriu ale Ministerului 

Culturii ĸi Patrimoniului NaŞional, respectiv ale serviciilor publice deconcentrate ale 

Ministerului Culturii ĸi Patrimoniului NaŞional, ´n condiŞiile legii. 

¶ Ċn condiŞiile legii, ´n cazul realizŁrii de lucrŁri neautorizate, fŁrŁ avize sau care 
´ncalcŁ avizele de specialitate, personalul de inspecŞie abilitat are dreptul sŁ 

´ntrerupŁ lucrŁrile p©nŁ la intrarea ´n legalitate, sŁ aplice sancŞiuni ĸi, dupŁ caz, sŁ 

dispunŁ revenirea la situaŞia iniŞialŁ ĸi sŁ sesizeze organele de cercetare penalŁ. 

¶ Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare, verificarea 

tehnicŁ a proiectelor ĸi dirigentarea lucrŁrilor se efectueazŁ numai de experŞi ĸi/sau 

specialiĸti atestaŞi de cŁtre Ministerului Culturii ĸi Patrimoniului NaŞional, cu 

respectarea exigenŞelor specifice domeniului monumentelor istorice ĸi a cerinŞelor 

privind calitatea lucrŁrilor ´n construcŞii. 

¶ Protejarea ĸi conservarea monumentelor istorice reprezent©nd descoperiri 

arheologice rŁmase decopertate se fac, ´n condiŞiile legii, de cŁtre investitori, sub 

coordonarea responsabilului ĸtiinŞific al ĸantierului ĸi a instituŞiei organizatoare. 
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C ïZONŀ CENTRALŀ conŞin©nd instituŞii, servicii 

ĸi echipamente publice, servicii de interes general ĸi 

locuinŞe colective ĸi individuale 
 
NotŁ 1: Pentru zona centralŁ este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (Legea 

350/2001) 

NotŁ 2: Pe terenurile pentru care existŁ elaborate, avizate ѽi aprobate PUZ-uri sau PUD-uri 

anterior prezentului Plan Urbanistic General se vor aplica reglementŁrile din respectivele 

documentaѿii. 

 
GENERALIT ŀŝI: Caracterul zonei 
 Zona este constituitŁ din diferite funcŞiuni publice ĸi de interes general Ἠi locuinŞe 

individuale. Ċn aceastŁ zonŁ se admite conversia locuinŞelor ´n alte funcŞiuni, cu condiŞia ca 

pe ansamblu, acestea sŁ continue sŁ reprezinte cel puŞin 30% din ADC (aria desfŁĸuratŁ 

construitŁ). 

 Este recomandabil ca pentru zona centralŁ care se realizeazŁ prin conversia ĸi 

extinderea imobilelor existente sŁ se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale cu dublul scop: 

asigurarea coerentei imaginii urbane ĸi a bunei functionalitati ´n relaŞie cu zonele 

preponderent rezidenŞiale adiacente; 

 Aici se pot realiza ĸi imobile monofuncŞionale de interes public. 

 Pentru zona centralŁ se recomandŁ elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal de ZonŁ 

CentralŁ. 

  

REGLEMENTŀRI PENTRU SPAἩIUL PUBLIC 

Procesul de reabilitare ĸi modernizare a spaŞiului public se va desfŁĸura numai pe bazŁ 

de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane ´n concordanŞŁ 

cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasŁrilor pietonale ĸi a spaŞiilor destinate 

acestora, a modalitŁŞilor de deplasare velo, reglementarea circulaŞiei autovehiculelor ĸi a 

parcŁrii, organizarea mobilierului urban ĸi a vegetaŞiei. Acestea vor fi avizate de CTATU.  

SpaŞiile verzi, de tipul scuarurilor sau grŁdinilor vor avea acces public nelimitat.  

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbanŁ a 

spaŞiilor publice din ´ntregul ansamblu protejat.  

Cablurile electrice ĸi de telecomunicaŞii se vor introduce ´n subteran, ca ĸi toate 

celelalte reŞele edilitare, ´n zonele unde se reamenajeazŁ sau realizeazŁ noi spaἪii publice. 

 

SECŝIUNEA I: UTILIZARE FUNCŝIONALŀ 

ARTICOLUL 1 ï  UTILIZŀRI ADMISE 

- instituŞii, servicii ĸi echipamente publice; 

- lŁcaĸuri de cult; 

- sedii ale unor companii ĸi firme, servicii pentru ´ntreprinderi, proiectare, cercetare, 

expertizare, consultanta ´n diferite domenii ĸi alte servicii profesionale; 

- servicii sociale, colective ĸi personale; 

- birouri 

- funcŞiuni culturale ï teatre, centre auditii etc. 

- sŁnŁtate - dispensare, clinici etc. 

- funcŞiuni de turism ï agenŞii de turism, hoteluri, pensiuni, hanuri, cabane; 

- locuire individual, locuire colectivŁ de mici dimensiuni; 
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- comerŞ cu amŁnuntul; 

- depozitare mic-gros; 

- restaurante, cofetarii, cafenele etc.; 

- loisir ĸi sport ´n spaŞii acoperite; 

- spaŞii verzi - zone ́nverzite, piaŞete, pieŞe, parcuri, locuri de joacŁ, zone verzi naturale, 

coridoare de recreere,  zone tampon etc.  

- parcŁri amenajate 

 

ARTICOLUL 2 ï  UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIŝIONŀRI 

- se vor stabili prin PUZ ZonŁ CentralŁ ´n funcŞie de caz. 

 

ARTICOLUL 3 ï  UTILIZŀRI INTERZISE  

- pe terenurile care au fost rezervate pentru obiectivele de utilitate publicŁ prin 
documentaŞii aprobate se interzice autorizarea construcŞiilor cu caracter definitiv 

pentru alte obiective 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- Orice fel de activitŁŞi industriale; 

- ActivitŁŞi de servicii ĸi producŞie care genereazŁ zgomot, praf, alte noxe ĸi / sau care 
implicŁ un trafic important de mŁrfuri, din punct de vedere al cantitŁŞilor vehiculate ĸi 

al frecvenŞei; 

- orice lucrŁri care modificŁ traseele protejate ale strazilor; 

- activitati productive de orice natura; 

- constructii provizorii de orice natura; 

- depozitare en gros; 

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; 

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile  

publice sau din institutiile publice; 

- depozitari de materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a deseurilor radioactive; 

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si 

constructiile de pe parcelele adiacente; 

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 

sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; 

- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate; 

- parcŁri improvizate, garaje realizate fŁrŁ autorizaἪie; 

 

SECŝIUNEA II ï  CONDIŝII DE AMPLASARE, ECHIPARE ķI CONFIGURARE 

 A CLŀDIRILOR 

ARTICOLUL 4 ï  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŝE, 

FORME,  DIMENSIUNI)  
- Se considerŁ construibile parcelele care ´ndeplinesc cumulativ urmŁtoarele 

condiἪii: 

Ǔ au front la stradŁ; 

Ǔ front la stradŁ de minimum 8 m pentru clŁdiri ´nĸiruite, minimum 12 m pentru 

clŁdiri cuplate ĸi minimum 16 m pentru clŁdiri izolate; 

Ǔ ad©ncimea parcelei de minumum 25 m pentru clŁdiri ´nĸiruite ĸi de minimum 20 

m pentru clŁdiri cuplate ĸi izolate (recomandabil 25 m). 

Ǔ suprafaŞa parcelei de minimum 150 mp pentru clŁdiri ´nĸiruite, minimum 250 mp 
pentru clŁdiri cuplate (recomandabil 350 mp) ĸi de minimum 400 mp pentru 

clŁdiri amplasate izolat (recomandabil 500 mp); 
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Ǔ ad©ncime mai mare sau cel puŞin egalŁ cu lŁŞimea parcelei. 

Ǔ sŁ aibŁ formŁ regulatŁ 

- loturile de colἪ ĸi de capŁt vor avea dimensiuni mai mari cu 20% dec©t loturile 
normale ĸi construcŞiile vor fi realizate  ´n concordanŞŁ cu tipologia loturilor de colŞ 

(vor avea faἪade principale spre ambele strŁzi la care au deschidere) 

 

ARTICOLUL 5 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE ALINIAMENT 

- amplasarea construcŞiilor faŞŁ de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de 
protecŞie corespunzŁtoare categoriei drumului respectiv. 

- clŁdirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3m sau vor fi dispuse pe 

aliniament ´n funcŞie de profilul activitŁŞii ĸi de normele existente; 

- clŁdirile care nu au funcŞia de instituŞii, servicii sau echipamente publice se 

amplaseazŁ conform alinierii dominante a clŁdirilor de pe strada pe care se 

amplaseazŁ noua construcἪie, cu condiŞia ca ´nŁlŞimea maximŁ la corniĸŁ sŁ nu 

depaseasca distanŞŁ dintre acesta ĸi aliniamentul de pe latura opusŁ a strŁzii; 

- Amplasarea faŞŁ de aliniament a construcŞiilor ce adŁpostesc obiective de interes 

public va avea ´n vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul persoanelor cu 

dizabilitŁἪi, a accesului carosabil de serviciu ĸi a parcajelor necesare ´n funcŞie de 

specificul obiectivului, fŁrŁ st©njenirea circulaŞiei pe drumul public 

- Regimul de aliniere va respecta fronturile existente. 

 

ARTICOLUL 6 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE LIMITELE 

LATERALE ķI POSTERIOARE ALE PARCELELOR  
- Pentru loturile existente cu front la stradŁ mai mare de 12 m, amplasarea construcŞiilor 

´n interiorul parcelei se va face cu respectarea distanŞelor minime obligatorii faŞŁ de 

limitele laterale ĸi posterioare (jumŁtate din ´nŁlŞimea la corniĸŁ a clŁdirii), precum ĸi 

a distanŞei minime ´ntre clŁdiri, necesarŁ intervenŞiilor ´n caz de incendiu (3,00 m).  

- Pentru loturile existente cu front la stradŁ mai mic de 12 m, se vor aplica 
reglementŁrile referitoare la retrageri prezente ´n Codul Civil (retragere minimŁ de 60 

cm faŞŁ de limitele laterale pentru faŞadele fŁrŁ geamuri ĸi 1,9 m pentru faŞadele cu 

geamuri) 

- Pentru toate cazurile, retragerea de la limita posterioarŁ a parcelei va fi de minim 5 m. 

 

ARTICOLUL 7 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR UNELE FAŝŀ DE ALTELE PE 

ACEEAķI PARCELŀ 
- DistanŞa minimŁ ´ntre clŁdiri va fi egalŁ cu jumŁtate din ´nalŞimea celei mai ´nalte 

dintre ele, dar nu mai puŞin de 3 m. 

 

ARTICOLUL 8 ï  CIRCULAŝII ķI ACCESE 

- Autorizarea executŁrii construcἪiilor sau intervenἪiilor este permisŁ numai dacŁ 
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulaŞie publicŁ ´n 

mod direct sau prin drept de trecere legal obŞinut prin una din proprietŁŞile ´nvecinate; 

- Se vor prevedea accese pietonale Ἠi carosabile de acces pe lot ĸi la garaje, conform 

normelor. 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului ĸi autorizaŞiei speciale de 

construire, eliberate de administratorul acestora. 

- Pentru amenajŁrile curἪilor cu rol pietonal ĸi carosabile din interiorul parcelelor se 

recomandŁ utilizarea materialelor permeabile. 

- Pentru dotŁrile de interes public Ἠi social, se va asigura accesul persoanelor cu 

dizabilitŁἪi. 
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ARTICOLUL 9 ï  STAŝIONAREA AUTOVEHICULELOR 

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor ´n vigoare pentru fiecare tip 

de funcŞiune prezentŁ ´n zonŁ, conform anexei nr. 5 la HotŁr©rea 525/1996 privind 

Regulamentul General de Urbanism 

- Parcajele necesare vor fi realizate ´n interiorul loturilor, fŁrŁ ocuparea spaŞiului public, 
excepŞie fŁc©nd parcŁrile publice amenajate, care vor fi ´nverzite cu un arbore la 4 

locuri de parcare 

- Fiecare parcelŁ de locuit va avea asigurat ´n interiorul ei minim un loc de parcare 
pentru construcἪiile care au suprafaἪa construitŁ desfŁἨuratŁ de sub 100mp, Ἠi minim 2 

locuri de parcare pentru construcἪiile care au suprafaἪa construitŁ desfŁἨuratŁ mai 

mare de 100mp. 

- Este interzisŁ realizarea de garaje pe spaἪiul public pentru asigurarea parcŁrii sau 
pentru depozitare. 

- Se vor amenaja de cŁtre primŁrie areale speciale de parcaje, pentru a asigura spaἪiile 
publice de parcare ́n zona centralŁ. 

- ´n cazul ´n care nu existŁ spaŞiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare 
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj 

propriu sau ´n cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administraŞia 

localŁ. AutorizaἪia de construire va fi eliberatŁ doar dupŁ ce se rezolvŁ concesiunea 

pentru spaἪiile de parcare, pe o perioadŁ de timp echivalentŁ cu durata de funcἪionare 

a noii investiἪii 

 

ARTICOLUL 10 ï  ĊNŀLŝIMEA MAXIMŀ ADMISIBILŀ A CLŀDIRILOR 

- ĊnŁlŞimea maximŁ a clŁdirilor este de P+2+M (maxim 9m p©nŁ la corniἨŁ, 14m p©nŁ 

la coamŁ). 

 

ARTICOLUL 11 ï  ASPECTUL EXTERIOR AL CLŀDIRILOR 

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor este permisŁ numai dacŁ aspectul lor exterior nu 
contravine funcŞiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) ĸi peisajului 

rural.  

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor care, prin conformare, volumetrie ĸi aspect 
exterior, intrŁ ´n contradicŞie cu aspectul general al zonei ĸi depreciazŁ valorile 

general acceptate ale urbanismului ĸi arhitecturii, este interzisŁ. (HG 525/1996, Art. 

32).  

- Arhitectura clŁdirilor va fi de facturŁ contemporanŁ ĸi va exprima caracterul de zonŁ 

centralŁ. Se interzice realizarea de pastiĸe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice 

la construcἪiile noi.  

- Raportul plin-gol va fi ´n concordanŞŁ cu caracterul arhitectural impus de vecinŁtŁἪi Ἠi 

profilul funcŞional.  

- Pentru a determina o imagine unitarŁ, se vor utiliza ́ ntr-un mod c©t mai discret 

materialele de finisaj specifice zonei ï tencuieli lise pentru faŞade, placaje din piatrŁ 

naturalŁ pentru socluri ĸi alte elemente arhitecturale, lemn, confecŞii metalice din oŞel 

vopsit, Ἠi se vor evita materialele cu texturi neadecvate (plŁci de tablŁ, policarbonat, 

beton prefabricat, marmurŁ, piatrŁ lŁcuitŁ, inox) 

- Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice 

folosirea culorilor vii, saturate, stridente, ´nchise la toate elementele construcŞiei.  

- Aspectul clŁdirilor va afecta c©t mai puŞin posibil imaginea generalŁ a peisajului ĸi va 

Ἢine seama de caracterul general al zonei Ἠi de arhitectura clŁdirilor din vecinŁtate cu 

care se aflŁ ń relaἪii de co-vizibilitate. 
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- se va asigura o tratare similarŁ a faἪadelor aceleiaἨi clŁdiri av©nd ́ n vedere perceperea 

acestora de pe domeniul public; 

- se va recurge la solutii de constructie ecologice. 

 

ARTICOLUL 12 ï  CONDIŝII DE ECHIPARE EDILITARŀ 

- Toate construcŞiile vor fi ´n mod obligatoriu racordate la reŞelele publice de echipare 
edilitarŁ existente, Ἠi se obligŁ sŁ se racordeze la reἪelele nou-realizate ´n zonŁ ´n 

momentul punerii ´n funcἪiune a acestora. 

- La toate construcŞiile se va realiza o soluŞie de echipare ´n sistem centralizat care sŁ 
respecte normele sanitare ĸi de protecŞie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum ĸi 

prevederile Codului Civil. 

- Ċn momentul executŁrii sistemelor centralizate de alimentare cu apŁ ĸi canalizare ´n 
zonele unde acestea nu existŁ, proprietarul se obligŁ sŁ racordeze construcŞia la 

acestea, conform regulilor impuse de Consiliul Local.  

- Autorizarea racordŁrii la reŞeaua de alimentare cu apŁ potabilŁ a construcŞiilor se va 

putea face numai concomitent cu rezolvarea, ´n sistem individual sau centralizat, a 

colectŁrii apelor menajere uzate. 

- ĊndepŁrtarea apelor uzate menajere se va face, acolo unde nu existŁ reἪele publice de 

canalizare, prin instalaŞii de preepurare sau bazine betonate vidanjabile, iar in 

momentul executŁrii sistemului centralizat de canalizare ĸi a staŞiei de epurare ´n 

zonŁ, proprietarul se va obliga sŁ se racordeze la sistem. 

- Racordarea la reἪelele tehnico-edilitare se va putea face numai prin grija ĸi cu 

cheltuiala beneficiarului / proprietarului. 

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialŁ sau la reἪeaua publicŁ de evacuare a 

apelor uzate este obligatoriu sŁ fie fŁcutŁ pe sub trotuare pentru a se evita producerea 

gheἪii;  

- se va asigura ́n mod special evacuarea rapidŁ Ἠi captarea apelor meteorice ́n reἪeaua 

de evacuare a apelor uzate; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit sau a altor instalaἪii tehnico-edilitare pe 

faἪadele vizibile din spaἪiul public ale clŁdirilor; 

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior electrice, TV, de telefonie, curent, sau 

internet; 

 

ARTICOLUL 13 ï  SPAŝII LIBERE ķI PLANTATE 

- Ċn cadrul fiecŁrei parcele se vor prevedea spaŞii verzi, spaŞii plantate ĸi spaŞii 

amenajate ´n suprafaŞŁ de minimum 30%, care vor fi amplasate astfel ´nc©t sŁ 

participe la agrementarea spaŞiului public. 

- SpaŞiile libere ĸi cele plantate se vor amenaja ca spaŞii verzi corespunzŁtoare fiecarei 

funcŞiuni adiacente. 

- spaŞiile neconstruite ĸi neocupate de accese ĸi trotuare de gardŁ vor fi ´nierbate ĸi 
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp. 

- se vor identifica, pŁstra Ἠi proteja ́n timpul executŁrii construcἪiilor arborii importanἪi 

existenἪi av©nd peste 4.0 metri ́nalἪime Ἠi diametrul tulpinii peste 15.0 cm; ́n cazul 

tŁierii unui arbore se vor planta 3 alἪii ń schimb ́n perimetrul operaἪiunii urbanistice; 

- spaἪiile neconstruite Ἠi neocupate de accese Ἠi trotuare de gardŁ vor fi ńierbate Ἠi 

plantate cu arbori; 

- pentru ́ mbunŁtŁἪirea microclimatului Ἠi pentru protecἪia construcἪiilor se va evita 

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de gardŁ 

sau alte amenajŁri; 
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- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ´ngrijire 

specialŁ Ἠi pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru ´ntreἪinerea 

acestora. De asemenea, speciile locale rezistŁ mult mai bine la clima localŁ, riscul ca 

plantele specifice acestui areal geografic sŁ se usuce sau ´mbolnŁveascŁ fiind foarte 

redus. 

 

ARTICOLUL 14 ï  ĊMPREJMUIRI 

- Nu este permisŁ executarea spre stradŁ a ´mprejmuirilor din prefabricate de beton, din 

policarbonat/ elemente de plastic sau din tablŁ, vopsite cu bronz sau culori 

vii/stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat, faianἪŁ, marmurŁ, 

mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit. 

- ´n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradŁ vor avea ´nŁlŞimea de 
maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioarŁ fiind 

transparentŁ, ĸi vor putea fi dublate de gard viu; 

- st©lpii de susŞinere ´n cazul ´n care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clŁdirii principale ĸi al gardurilor alŁturate; 

- porŞile se vor armoniza cu ´mprejmuirea; 

- construcŞiile publice vor putea face excepŞie ca dimensiuni ĸi calitate a decoraŞiei 
gardurilor ĸi porŞilor de intrare, care se vor armoniza cu arhitectura clŁdirii. 

- se recomandŁ separarea spre stradŁ a terenurilor echipamentelor publice ĸi bisericilor 

cu garduri transparente de maxim 2,00 metri ´nŁlŞime din care maxim 0,60 metri soclu 

opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace ĸi vor avea 

´nŁlŞimea de maxim 2,20 metri, ĸi cele posterioare vor fi opace ĸi vor avea ´nŁlŞimea 

de maxim 2,50 metri; 

- spaŞiile comerciale ĸi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi 
separate cu borduri sau cu garduri vii ĸi zonele din faἪa acestora pot fi utilizate ca 

spaἪii publice. 

- PorŞile ´mprejmuirilor situate ´n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

- Ċmprejmuirile vor fi concepute ĸi executate utiliz©nd geometria, cromatica ĸi 
materialele conforme tradiŞiei locale (se recomandŁ utilizarea materialelor tradiŞionale 

locale ï piatrŁ, lemn); 

- ĊnŁltimea gardului va fi redusŁ, de max 2.0m la drum, iar acesta va fi transparent sau 

dublat cu vegetaŞie, permiŞ©nd o relaŞie vizualŁ directŁ ´ntre curte ĸi exterior. 

 

SECŝIUNEA III ï  POSIBILITŀŝI MAXIME DE OCUPARE ķI UTILIZARE A 

 TERENULUI  
ARTICOLUL 15 ï  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 60% 

 

ARTICOLUL 16 ï  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 2.1. 
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IS ï  ZonŁ instituŞii publice ĸi servicii de interes general 
 

NotŁ 1: Pe terenurile pentru care existŁ elaborate, avizate ѽi aprobate PUZ-uri sau PUD-uri 

anterior prezentului Plan Urbanistic General se vor aplica reglementŁrile din respectivele 

documentaѿii. 

  

GENERALIT ŀŝI: Caracterul zonei 

ZonŁ ce cuprinde dotŁri de interes public, administrative, culturale, educaŞionale sau 

alte tipuri de servicii publice, ĸi alte funcŞiuni complementare acestora ĸi compatibile cu zona, 

dispuse izolat ´n cadrul localitŁἪii. 

 

SECŝIUNEA I: UTILIZARE FUNCŝIONALŀ 

ARTICOLUL 1 ï  UTILIZŀRI ADMISE 

- dotŁri administrative 

- servicii de interes public 

- dotŁri culturale de interes public 

- dotŁri de ´nvŁŞŁm©nt 

- dotŁri sportive ´n aer liber sau acoperite 

- lŁcaĸe de cult  

- zone verzi ĸi pietonale amenajate, spaŞii de agrement  

- spaŞii publice amenajate 

- alte funcŞiuni compatibile cu caracterul  funcŞiunii  

- parcŁri amenajate 

 

ARTICOLUL 2 ï  UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIŝIONŀRI 

- conform studiilor ĸi proiectelor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii. 

 

ARTICOLUL 3 ï  UTILIZŀRI INTERZISE 

- pe terenurile care au fost rezervate pentru obiectivele de utilitate publicŁ prin 
documentaŞii aprobate se interzice autorizarea construcŞiilor cu caracter definitiv 

pentru alte obiective 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- construcἪii provizorii de orice naturŁ (garaje, depozite etc.); 

- activitŁἪi sau construcἪii care utilizeazŁ pentru depozitare Ἠi producἪie terenul vizibil 

din circulaἪiile  publice sau din instituἪiile publice; 

- lucrŁri de terasament de naturŁ sa afecteze amenajŁrile din spaἪiile publice Ἠi 

construcἪiile de pe parcelele adiacente; 

- orice lucrŁri de terasament care pot sŁ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 

sau care ́mpiedicŁ evacuarea Ἠi colectarea apelor meteorice; 

- orice lucrŁri care diminueazŁ spaἪiile publice plantate; 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- Orice fel de activitŁŞi industriale; 

- ActivitŁŞi de servicii ĸi producŞie care genereazŁ zgomot, praf, alte noxe ĸi / sau care 
implicŁ un trafic important de mŁrfuri, din punct de vedere al cantitŁŞilor vehiculate ĸi 

al frecvenŞei; 

- activitŁἪi productive de orice naturŁ; 

- construcἪii provizorii de orice naturŁ; 

- depozitare en gros; 

- depozitarea pentru v©nzare a unor cantitŁἪi mari de substanἪe inflamabile sau toxice; 

- depozitŁri de materiale refolosibile; 
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- platforme de precolectare a deἨeurilor radioactive; 

- parcŁri improvizate, garaje realizate pe spaἪiul public fŁrŁ autorizaἪie 

 

SECŝIUNEA II ï  CONDIŝII DE AMPLASARE, ECHIPARE ķI CONFIGURARE A 

 CLŀDIRILOR 
ARTICOLUL 4 ï  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŝE, 

 FORME, DIMENSIUNI  

- conform studiilor ĸi proiectelor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 5 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE ALINIAMENT 

- conform studiilor ĸi proiectelor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

- amplasarea construcŞiilor faŞŁ de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de 
protecŞie corespunzŁtoare categoriei drumului respectiv. 

- Amplasarea faŞŁ de aliniament a construcŞiilor ce adŁpostesc obiective de interes 

public va avea ´n vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de 

serviciu ĸi a parcajelor necesare ´n funcŞie de specificul obiectivului, fŁrŁ st©njenirea 

circulaŞiei pe drumul public. 

 

ARTICOLUL 6 ï  AMPLASAREA  CLŀDIRILOR FAŝŀ DE LIMITELE 

 LATERALE ķI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

- conform studiilor ĸi proiectelor de specialitate avizate Ἢi aprobate conform legii 

- Amplasarea construcŞiilor ´n interiorul parcelei se va face cu respectarea distanŞelor 
minime obligatorii faŞŁ de limitele laterale ĸi posterioare (jumŁtate din ´nŁlŞimea la 

corniĸŁ a clŁdirii, dar nu mai puŞin de 3 m faŞŁ de limitele laterale ĸi 5m  faŞŁ de limita 

posterioarŁ), precum ĸi a distanŞei minime ´ntre clŁdiri, necesarŁ intervenŞiilor ´n caz 

de incendiu (3,00 m). 

 

ARTICOLUL 7 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR UNELE FAŝŀ DE ALTELE PE 

 ACEEAķI PARCELŀ 

- conform studiilor ĸi proiectelor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

- DistanŞa minimŁ ´ntre clŁdiri va fi egalŁ cu jumŁtate din ´nalŞimea celei mai ´nalte 

dintre ele, dar nu mai puŞin de 3 m. 

 

ARTICOLUL 8 ï  CIRCULAŝII ķI ACCESE 

- Autorizarea executŁrii construcἪiilor sau intervenἪiilor este permisŁ numai dacŁ 
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulaŞie publicŁ ´n 

mod direct sau prin drept de trecere legal obŞinut prin una din proprietŁŞile ´nvecinate; 

- Se vor prevedea accese pietonale Ἠi carosabile de acces pe lot ĸi la garaje, conform 

normelor. 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului ĸi autorizaŞiei speciale 

de construire, eliberate de administratorul acestora. 

- Pentru amenajŁrile curἪilor cu rol pietonal ĸi carosabile din interiorul parcelelor se 

recomandŁ utilizarea materialelor permeabile. 

 

ARTICOLUL 9 ï  STAŝIONAREA AUTOVEHICULELOR 

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor ´n vigoare pentru fiecare tip 

de funcŞiune prezentŁ ´n zonŁ, conform anexei nr. 5 la HotŁr©rea 525/1996 privind 

Regulamentul General de Urbanism; 

- Parcajele necesare vor fi realizate ´n interiorul loturilor, fŁrŁ ocuparea spaŞiului public; 

- Pentru staŞionarea autovehiculelor se vor organiza de regulŁ parcaje la sol pe terenul 
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unitŁŞilor. Se recomandŁ ca cel puŞin parcajele dedicate vizitatorilor sŁ fie situate ´n 

afara ´mprejmuirii.  

- StaŞionarea vehiculelor se admite numai ´n afara circulaŞiilor publice; 

- ´n cazul ´n care nu existŁ spaŞiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare 
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj 

propriu sau ´n cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administraŞia 

localŁ. AutorizaἪia de construire va fi eliberatŁ doar dupŁ ce se rezolvŁ concesiunea 

pentru spaἪiile de parcare, pe o perioadŁ de timp echivalentŁ cu durata de funcἪionare 

a noii investiἪii 

- parcŁrile publice amenajate vor fi ´nverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare 

- Este interzisŁ realizarea de garaje pe spaἪiul public pentru asigurarea parcŁrii sau 
pentru depozitare. 

 

ARTICOLUL 10 ï  ĊNŀLŝIMEA MAXIMŀ ADMISIBILŀ A CLŀDIRILOR 

- conform studiilor ĸi proiectelor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 11 ï  ASPECTUL EXTERIOR AL CLŀDIRILOR 

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor este permisŁ numai dacŁ aspectul lor exterior nu 
contravine funcŞiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) ĸi peisajului 

rural.  

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor care, prin conformare, volumetrie ĸi aspect 
exterior, intrŁ ´n contradicŞie cu aspectul general al zonei ĸi depreciazŁ valorile 

general acceptate ale urbanismului ĸi arhitecturii, este interzisŁ. (HG 525/1996, Art. 

32).  

- Arhitectura clŁdirilor va fi de facturŁ contemporanŁ ĸi va exprima caracterul 
funcἪiunilor zonei. Se interzice realizarea de pastiĸe arhitecturale sau imitarea 

stilurilor istorice la construcἪiile noi.  

- Raportul plin-gol va fi ´n concordanŞŁ cu caracterul arhitectural impus de vecinŁtŁἪi Ἠi 

profilul funcŞional.  

- Pentru a determina o imagine unitarŁ, se vor utiliza ´ntr-un mod c©t mai discret 

materialele de finisaj specifice zonei ï tencuieli lise pentru faŞade, placaje din piatrŁ 

naturalŁ pentru socluri ĸi alte elemente arhitecturale, lemn, confecŞii metalice din oŞel 

vopsit, Ἠi se vor evita materialele cu texturi neadecvate (plŁci de tablŁ, policarbonat, 

beton prefabricat, marmurŁ, piatrŁ lŁcuitŁ, inox) 

- Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice 

folosirea culorilor vii, saturate, stridente, ´nchise la toate elementele construcŞiei.  

- Aspectul clŁdirilor va afecta c©t mai puŞin posibil imaginea generalŁ a peisajului ĸi va 

Ἢine seama de caracterul general al zonei Ἠi de arhitectura clŁdirilor din vecinŁtate cu 

care se aflŁ ń relaἪii de co-vizibilitate. 

- se va asigura o tratare similarŁ a faἪadelor aceleiaἨi clŁdiri av©nd ́ n vedere perceperea 

acestora de pe domeniul public; 

- se va recurge la solutii de constructie ecologice. 

 

ARTICOLUL 12 ï  CONDIŝII DE ECHIPARE EDILITARŀ 

- Toate construcŞiile vor fi ´n mod obligatoriu racordate la reŞelele publice de echipare 
edilitarŁ existente, Ἠi se obligŁ sŁ se racordeze la reἪelele nou-realizate ´n zonŁ ´n 

momentul punerii ´n funcἪiune a acestora. 

- La toate construcŞiile se va realiza o soluŞie de echipare ´n sistem centralizat care sŁ 
respecte normele sanitare ĸi de protecŞie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum ĸi 

prevederile Codului Civil. 
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- Ċn momentul executŁrii sistemelor centralizate de alimentare cu apŁ ĸi canalizare ´n 

zonele unde acestea nu existŁ, proprietarul se obligŁ sŁ racordeze construcŞia la 

acestea, conform regulilor impuse de Consiliul Local.  

- Autorizarea racordŁrii la reŞeaua de alimentare cu apŁ potabilŁ a construcŞiilor se va 

putea face numai concomitent cu rezolvarea, ´n sistem individual sau centralizat, a 

colectŁrii apelor menajere uzate. 

- ĊndepŁrtarea apelor uzate menajere se va face, acolo unde nu existŁ reἪele publice de 

canalizare, prin instalaŞii de preepurare sau bazine betonate vidanjabile, iar in 

momentul executŁrii sistemului centralizat de canalizare ĸi a staŞiei de epurare ´n 

zonŁ, proprietarul se va obliga sŁ se racordeze la sistem. 

- Racordarea la reἪelele tehnico-edilitare se va putea face numai prin grija ĸi cu 

cheltuiala beneficiarului / proprietarului. 

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialŁ sau la reἪeaua publicŁ de evacuare a 

apelor uzate este obligatoriu sŁ fie fŁcutŁ pe sub trotuare pentru a se evita producerea 

gheἪii;  

- se va asigura ́n mod special evacuarea rapidŁ Ἠi captarea apelor meteorice ́n reἪeaua 

de evacuare a apelor uzate; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit sau a altor instalaἪii tehnico-edilitare pe 

faἪadele vizibile din spaἪiul public ale clŁdirilor; 

- se interzice dispunderea aerianŁ a cablurior electrice, TV, de telefonie, curent, sau 

internet; 

 

ARTICOLUL 13 ï  SPAŝII LIBERE ķI PLANTATE. 

- Ċn cadrul fiecŁrei parcele se vor prevedea spaŞii verzi, spaŞii plantate ĸi spaŞii 

amenajate ´n suprafaŞŁ de minimum 30%, care vor fi amplasate astfel ´nc©t sŁ 

participe la agrementarea spaŞiului public. 

- SpaŞiile libere ĸi cele plantate se vor amenaja ca spaŞii publice corespunzŁtoare 
fiecarei funcŞiuni adiacente. 

- spaŞiile neconstruite ĸi neocupate de accese ĸi trotuare de gardŁ vor fi ´nierbate ĸi 
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp. 

- se vor identifica, pŁstra Ἠi proteja ́n timpul executŁrii construcἪiilor arborii importanἪi 

existenἪi av©nd peste 4.0 metri ńalἪime Ἠi diametrul tulpinii peste 15.0 cm; ́n cazul 

tŁierii unui arbore se vor planta 3 alἪii ń schimb ́n perimetrul operaἪiunii urbanistice; 

- spaἪiile neconstruite Ἠi neocupate de accese Ἠi trotuare de gardŁ vor fi ńierbate Ἠi 

plantate cu arbori; 

- pentru ḿbunŁtŁἪirea microclimatului Ἠi pentru protecἪia construcἪiilor se va evita 

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de gardŁ 

sau alte amenajŁri; 

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ´ngrijire 

specialŁ Ἠi pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru ´ntreἪinerea 

acestora. De asemenea, speciile locale rezistŁ mult mai bine la clima localŁ, riscul ca 

plantele specifice acestui areal geografic sŁ se usuce sau ´mbolnŁveascŁ fiind foarte 

redus. 

 

ARTICOLUL 14 ï  ĊMPREJMUIRI 

- Nu este permisŁ executarea spre stradŁ a ´mprejmuirilor din prefabricate de beton, din 

policarbonat/ elemente de plastic sau din tablŁ, vopsite cu bronz sau culori 

vii/stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat, faianἪŁ, marmurŁ, 

mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit. 
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- ´n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradŁ vor avea ´nŁlŞimea de 
maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioarŁ fiind 

transparentŁ, ĸi vor putea fi dublate de gard viu; 

- st©lpii de susŞinere ´n cazul ´n care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clŁdirii principale ĸi al gardurilor alŁturate; 

- porŞile se vor armoniza cu ´mprejmuirea; 

- construcŞiile publice vor putea face excepŞie ca dimensiuni ĸi calitate a decoraŞiei 

gardurilor ĸi porŞilor de intrare, care se vor armoniza cu arhitectura clŁdirii. 

- se recomandŁ separarea spre stradŁ a terenurilor echipamentelor publice ĸi bisericilor 
cu garduri transparente de maxim 2,00 metri ´nŁlŞime din care maxim 0,60 metri soclu 

opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace ĸi vor avea 

´nŁlŞimea de maxim 2,20 metri, ĸi cele posterioare vor fi opace ĸi vor avea ´nŁlŞimea 

de maxim 2,50 metri; 

- spaŞiile comerciale ĸi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi 
separate cu borduri sau cu garduri vii ĸi zonele din faἪa acestora pot fi utilizate ca 

spaἪii publice. 

- PorŞile ´mprejmuirilor situate ´n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

- Ċmprejmuirile vor fi concepute ĸi executate utiliz©nd geometria, cromatica ĸi 
materialele conforme tradiŞiei locale (se recomandŁ utilizarea materialelor tradiŞionale 

locale ï piatrŁ, lemn); 

- ĊnŁltimea gardului va fi redusŁ, de max 2.0m la drum, iar acesta va fi transparent sau 

dublat cu vegetaŞie, permiŞ©nd o relaŞie vizualŁ directŁ ´ntre curte ĸi exterior. 

 

SECŝIUNEA III ï  POSIBILITŀŝI MAXIME DE OCUPARE ķI UTILIZARE A 

 TERENULUI  
ARTICOLUL 15 ï  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A  TERENULUI (POT)  

- conform studiilor ĸi proiectelor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii ĸi a 

temei beneficiarului 

 

ARTICOLUL 16 ï COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)  

- conform studiilor ĸi proiectelor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii ĸi a 

temei beneficiarului 
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M ï  ZONŀ MIXTŀ, CUPRINZĄND LOCUIRE COLECTIVŀ 

ķI INDIVIDUALŀ, SERVICII COMERCIALE, ACTIVITŀŝI 

PRODUCTIVE NEPOLUANTE, ECHIPAMENTE PUBLICE  
 

NotŁ 1: Pe terenurile pentru care existŁ elaborate, avizate ѽi aprobate PUZ-uri sau PUD-uri 

anterior prezentului Plan Urbanistic General se vor aplica reglementŁrile din respectivele 

documentaѿii. 

NotŁ 2: Pentru terenurile nou introduse ´n intravilan prin prezentul PUG (vezi planѽele 

desenate de UnitŁѿi Tertoriale de ReferintŁ aferente fiecŁrei localitŁѿi) se recomandŁ 

elaborarea de documentaѿii de tip PUZ, av©nd suprafaѿŁ minimŁ de 10 000 mp. Se 

recomandŁ elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale pentru ´ntreaga suprafaѿŁ a UTR-ului. 

NotŁ 3: Parcelele nou definite prin documentaѿii de urbanism de tip PUZ vor avea o 

suprafaŞŁ de minim 500 mp, un front la stradŁ de minim 15m, retrageri laterale de minim 3 

m, iar retragere posterioarŁ de minim 5 m. 

 

GENERALIT ŀŝI: Caracterul zonei 
 Zona este constituitŁ din mixarea diferitelor funcŞiuni publice ĸi de interes general cu 

servicii, locuinŞe colective ĸi individuale. Ċn aceastŁ zonŁ se admite conversia locuinŞelor ´n 

alte funcŞiuni, cu condiŞia ca pe ansamblu, acestea sŁ continue sŁ reprezinte cel puŞin 50% din 

ADC (aria desfŁĸuratŁ construitŁ). 

 

REGLEMENTŀRI PENTRU SPAἩIUL PUBLIC 

Procesul de reabilitare ĸi modernizare a spaŞiului public se va desfŁĸura numai pe bazŁ 

de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane ´n concordanŞŁ 

cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasŁrilor pietonale ĸi a spaŞiilor destinate 

acestora, a modalitŁŞilor de deplasare velo, reglementarea circulaŞiei autovehiculelor ĸi a 

parcŁrii, organizarea mobilierului urban ĸi a vegetaŞiei. Acestea vor fi avizate de CTATU.  

SpaŞiile verzi, de tipul scuarurilor sau grŁdinilor vor avea acces public nelimitat.  

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbanŁ a 

spaŞiilor publice din ´ntregul ansamblu protejat.  

Cablurile electrice ĸi de telecomunicaŞii se vor introduce ´n subteran, ca ĸi toate 

celelalte reŞele edilitare, ´n zonele unde se reamenajeazŁ sau realizeazŁ noi spaἪii publice. 

 

SECŝIUNEA I: UTILIZARE FUNCŝIONALŀ 

 

ARTICOLUL 1 ï  UTILIZŀRI ADMISE 

- instituŞii, servicii ĸi echipamente publice, lŁcaĸuri de cult; 

- sedii ale unor companii ĸi firme, servicii pentru ´ntreprinderi, proiectare, cercetare, 

expertizare, consultanta ´n diferite domenii ĸi alte servicii profesionale; 

- servicii sociale, colective ĸi personale; 

- funcŞiuni culturale 

- sŁnŁtate - dispensare, clinici etc. 

- funcŞiuni de turism ï agenŞii de turism, hoteluri, pensiuni, hanuri, cabane; 

- locuire 

- comerŞ cu amŁnuntul; 

- depozitare mic-gros; 

- restaurante, cofetarii, cafenele etc.; 

- mici activitŁŞi productive nepoluante 

- ateliere meἨteἨugŁreἨti 
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- loisir ĸi sport ´n spaŞii acoperite; 

- spaŞii verzi - zone ́nverzite, piaŞete, pieŞe, parcuri, locuri de joacŁ, zone verzi  

naturale, coridoare de recreere,  zone tampon etc.  

- zone de parcare 

 

ARTICOLUL 2 ï  UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIŝIONŀRI 

- se vor stabili prin PUZ-uri ´n funcŞie de caz. 

- se admite mansardarea clŁdirilor existente, cu o suprafaŞŁ desfasuratŁ pentru nivelul 
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent, fŁrŁ a depŁἨi regimul maxim de 

´nŁlἪime (P+1+M ï maxim 7m la coamŁ Ἠi 10 la corniἨŁ); 

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice ´n 

vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului ĸi a 

condiŞiilor de realizare a construcŞiilor, inclusiv a celor terasate. 

- Ċn gospodŁriile unde nu sunt asigurate racordurile de apŁ curentŁ ĸi canalizare printr-

un sistem centralizat de distribuŞie, adŁposturile pentru creĸterea animalelor ´n curŞile 

persoanelor particulare, de cel mult 6 capete ´n total (ovine, caprine, porcine, bovine, 

cabaline) ĸi cel mult 50 de pŁsŁri se amplaseazŁ la cel puŞin 10 m de cea mai apropiatŁ 

locuinŞŁ ´nvecinatŁ ĸi se exploateazŁ astfel ´nc©t sŁ nu producŁ poluarea mediului ĸi 

risc pentru sŁnŁtatea vecinilor, cu obligaŞia respectŁrii condiŞiilor de biosecuritate. 

(conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienŁ ĸi sŁnŁtate 

publicŁ privind mediul de viaŞŁ al populaŞiei) 

- Ċn gospodŁriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apŁ curentŁ ĸi 
canalizare, adŁposturile de animale de cel mult douŁ capete cabaline, 5 capete bovine, 

15 ovine sau caprine, 5 capete porcine ĸi cel mult 50 de pŁsŁri se amplaseazŁ la cel 

puŞin 10 m de cea mai apropiatŁ locuinŞŁ ´nvecinatŁ ĸi se exploateazŁ astfel ´nc©t sŁ nu 

producŁ poluarea mediului ĸi risc pentru sŁnŁtatea vecinilor, cu obligaŞia respectŁrii 

condiŞiilor de biosecuritate (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea 

Normelor de igienŁ ĸi sŁnŁtate publicŁ privind mediul de viaŞŁ al populaŞiei) 

 

ARTICOLUL 3 ï  UTILIZŀRI INTERZISE 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- construcἪii provizorii de orice naturŁ (garaje, depozite etc.); 

- activitŁἪi sau construcἪii care utilizeazŁ pentru depozitare Ἠi producἪie terenul vizibil 

din circulaἪiile  publice sau din instituἪiile publice; 

- lucrŁri de terasament de naturŁ sa afecteze amenajŁrile din spaἪiile publice Ἠi 

construcἪiile de pe parcelele adiacente; 

- orice lucrŁri de terasament care pot sŁ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 

sau care ́mpiedicŁ evacuarea Ἠi colectarea apelor meteorice; 

- orice lucrŁri care diminueazŁ spaἪiile publice plantate; 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- Orice fel de activitŁŞi industriale; 

- ActivitŁŞi de servicii ĸi producŞie care genereazŁ zgomot, praf, alte noxe ĸi / sau care 

implicŁ un trafic important de mŁrfuri, din punct de vedere al cantitŁŞilor vehiculate ĸi 

al frecvenŞei; 

- activitŁἪi productive de orice naturŁ; 

- construcἪii provizorii de orice naturŁ; 

- depozitare en gros; 

- depozitarea pentru v©nzare a unor cantitŁἪi mari de substanἪe inflamabile sau toxice; 

- depozitŁri de materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a deἨeurilor radioactive; 
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- parcŁri improvizate, garaje realizate pe spaἪiul public fŁrŁ autorizaἪie 

 

SECŝIUNEA II ï  CONDIŝII DE AMPLASARE, ECHIPARE ķI CONFIGURARE A 

 CLŀDIRILOR 

 

ARTICOLUL 4 ï  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŝE, 

FORME,  DIMENSIUNI)  
- Se considerŁ construibile parcelele care ´ndeplinesc cumulativ urmŁtoarele 
condiἪii: 

Ǔ au front la stradŁ; 

Ǔ front la stradŁ de minimum 8 m pentru clŁdiri ´nĸiruite, minimum 12 m pentru 

clŁdiri cuplate ĸi minimum 16 m pentru clŁdiri izolate; 

Ǔ ad©ncimea parcelei de minumum 25 m pentru clŁdiri ´nĸiruite ĸi de minimum 20 
m pentru clŁdiri cuplate ĸi izolate (recomandabil 25 m). 

Ǔ suprafaŞa parcelei de minimum 150 mp pentru clŁdiri ´nĸiruite, minimum 250 mp 

pentru clŁdiri cuplate (recomandabil 350 mp) ĸi de minimum 400 mp pentru 

clŁdiri amplasate izolat (recomandabil 500 mp); 

Ǔ ad©ncime mai mare sau cel puŞin egalŁ cu lŁŞimea parcelei. 

Ǔ sŁ aibŁ formŁ regulatŁ 

- loturile de colἪ ĸi de capŁt vor avea dimensiuni mai mari cu 20% dec©t loturile 

normale ĸi construcŞiile vor fi realizate  ´n concordanŞŁ cu tipologia loturilor de colŞ 

(vor avea faἪade principale spre ambele strŁzi la care au deschidere) 

 

ARTICOLUL 5 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE ALINIAMENT 

- amplasarea construcŞiilor faŞŁ de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de 
protecŞie corespunzŁtoare categoriei drumului respectiv. 

- clŁdirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3m sau vor fi dispuse pe 

aliniament ´n funcŞie de profilul activitŁŞii ĸi de normele existente; 

- clŁdirile care nu au funcŞia de instituŞii, servicii sau echipamente publice se 

amplaseazŁ conform alinierii dominante a clŁdirilor de pe strada pe care se 

amplaseazŁ noua construcἪie, cu condiŞia ca ´nŁlŞimea maximŁ la corniĸŁ sŁ nu 

depaseasca distanŞŁ dintre acesta ĸi aliniamentul de pe latura opusŁ a strŁzii; 

- Amplasarea faŞŁ de aliniament a construcŞiilor ce adŁpostesc obiective de interes 
public va avea ´n vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul persoanelor cu 

dizabilitŁἪi, a accesului carosabil de serviciu ĸi a parcajelor necesare ´n funcŞie de 

specificul obiectivului, fŁrŁ st©njenirea circulaŞiei pe drumul public 

- Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu excepŞia cazului ´n care a fost 

reglementat alt aliniament general prin P.U.Z.-uri elaborate anterior. 

-  Ċn cazul ´n care nu exista un front construit bine definit, se recomandŁ amplasarea 

construcŞiilor la o distanŞŁ de minimum 3,00 m faŞŁ de limita proprietŁŞii la stradŁ. 

 

ARTICOLUL 6 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE LIMITELE 

LATERALE ķI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

- Pentru loturile existente cu front la stradŁ mai mare de 12 m, amplasarea construcŞiilor 
´n interiorul parcelei se va face cu respectarea distanŞelor minime obligatorii faŞŁ de 

limitele laterale (jumŁtate din ´nŁlŞimea la corniĸŁ a clŁdirii, dar nu mai puἪin de 3 m), 

precum ĸi a distanŞei minime ´ntre clŁdiri, necesarŁ intervenŞiilor ´n caz de incendiu 

(3,00 m).  

- Pentru loturile existente cu front la stradŁ mai mic de 12 m, se vor aplica 

reglementŁrile referitoare la retrageri prezente ´n Codul Civil (retragere minimŁ de 60 
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cm faŞŁ de limitele laterale pentru faŞadele fŁrŁ geamuri ĸi 1,9 m pentru faŞadele cu 

geamuri) 

- Pentru toate cazurile, retragerea de la limita posterioarŁ a parcelei va fi de minim 5 m. 

 

ARTICOLUL 7 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR UNELE FAŝŀ DE ALTELE PE 

 ACEEAķI PARCELŀ 
- DistanŞa minimŁ ´ntre clŁdiri va fi egalŁ cu jumŁtate din ´nalŞimea celei mai ´nalte 
dintre ele, dar nu mai puŞin de 3 m. 

 

ARTICOLUL 8 ï  CIRCULAŝII ķI ACCESE 

- Autorizarea executŁrii construcἪiilor sau intervenἪiilor este permisŁ numai dacŁ 
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulaŞie publicŁ ´n 

mod direct sau prin drept de trecere legal obŞinut prin una din proprietŁŞile ´nvecinate; 

- Se vor prevedea accese pietonale Ἠi carosabile de acces pe lot ĸi la garaje, conform 

normelor. 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului ĸi autorizaŞiei speciale 
de construire, eliberate de administratorul acestora. 

- Pentru amenajŁrile curἪilor cu rol pietonal ĸi carosabile din interiorul parcelelor se 

recomandŁ utilizarea materialelor permeabile. 

 

ARTICOLUL 9 ï  STAŝIONAREA AUTOVEHICULELOR 

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor ´n vigoare pentru fiecare tip 

de funcŞiune prezentŁ ´n zonŁ, conform anexei nr. 5 la HotŁr©rea 525/1996 privind 

Regulamentul General de Urbanism  

- Fiecare parcelŁ de locuit va avea asigurat ´n interiorul ei minim un loc de parcare 
pentru construcἪiile care au suprafaἪa construitŁ desfŁἨuratŁ de sub 100mp, Ἠi minim 2 

locuri de parcare pentru construcἪiile care au suprafaἪa construitŁ desfŁἨuratŁ mai 

mare de 100mp. 

- Parcajele necesare vor fi realizate ´n interiorul loturilor, fŁrŁ ocuparea spaŞiului public, 

excepŞie fŁc©nd parcŁrile publice amenajate, care vor fi ´nverzite cu un arbore la 4 

locuri de parcare. 

- Este interzisŁ realizarea de garaje pe spaἪiul public pentru asigurarea parcŁrii sau 
pentru depozitare. 

- ´n cazul ´n care nu existŁ spaŞiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare 

normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj 

propriu sau ´n cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administraŞia 

localŁ. AutorizaἪia de construire va fi eliberatŁ doar dupŁ ce se rezolvŁ concesiunea 

pentru spaἪiile de parcare, pe o perioadŁ de timp echivalentŁ cu durata de funcἪionare 

a noii investiἪii 

 

ARTICOLUL 10 ï  ĊNŀLŝIMEA MAXIMŀ ADMISIBILŀ A CLŀDIRILOR 

- ĊnŁlŞimea maximŁ a clŁdirilor este de P+1+M  (maxim 7m la corniἨŁ Ἠi 13m la 

coamŁ). 

 

ARTICOLUL 11 ï  ASPECTUL EXTERIOR AL CLŀDIRILOR 

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor este permisŁ numai dacŁ aspectul lor exterior nu 
contravine funcŞiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) ĸi peisajului 

rural.  

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor care, prin conformare, volumetrie ĸi aspect 

exterior, intrŁ ´n contradicŞie cu aspectul general al zonei ĸi depreciazŁ valorile 
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general acceptate ale urbanismului ĸi arhitecturii, este interzisŁ. (HG 525/1996, Art. 

32).  

- Arhitectura clŁdirilor va fi de facturŁ contemporanŁ ĸi va exprima caracterul 
funcἪiunilor zonei. Se interzice realizarea de pastiĸe arhitecturale sau imitarea 

stilurilor istorice la construcἪiile noi.  

- Raportul plin-gol va fi ´n concordanŞŁ cu caracterul arhitectural impus de vecinŁtŁἪi Ἠi 

profilul funcŞional.  

- Pentru a determina o imagine unitarŁ, se vor utiliza ´ntr-un mod c©t mai discret 

materialele de finisaj specifice zonei ï tencuieli lise pentru faŞade, placaje din piatrŁ 

naturalŁ pentru socluri ĸi alte elemente arhitecturale, lemn, confecŞii metalice din oŞel 

vopsit, Ἠi se vor evita materialele cu texturi neadecvate (plŁci de tablŁ, policarbonat, 

beton prefabricat, marmurŁ, piatrŁ lŁcuitŁ, inox) 

- Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice 

folosirea culorilor vii, saturate, stridente, ´nchise la toate elementele construcŞiei.  

- Aspectul clŁdirilor va afecta c©t mai puŞin posibil imaginea generalŁ a peisajului ĸi va 

Ἢine seama de caracterul general al zonei Ἠi de arhitectura clŁdirilor din vecinŁtate cu 

care se aflŁ ń relaἪii de co-vizibilitate. 

- se va asigura o tratare similarŁ a faἪadelor aceleiaἨi clŁdiri av©nd ́ n vedere perceperea 

acestora de pe domeniul public; 

 

ARTICOLUL 12 ï  CONDIŝII DE ECHIPARE EDILITARŀ 

- Toate construcŞiile vor fi ´n mod obligatoriu racordate la reŞelele publice de echipare 
edilitarŁ existente, Ἠi se obligŁ sŁ se racordeze la reἪelele nou-realizate ´n zonŁ ´n 

momentul punerii ´n funcἪiune a acestora. 

- La toate construcŞiile se va realiza o soluŞie de echipare ´n sistem centralizat care sŁ 

respecte normele sanitare ĸi de protecŞie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum ĸi 

prevederile Codului Civil. 

- Ċn momentul executŁrii sistemelor centralizate de alimentare cu apŁ ĸi canalizare ´n 
zonele unde acestea nu existŁ, proprietarul se obligŁ sŁ racordeze construcŞia la 

acestea, conform regulilor impuse de Consiliul Local.  

- Autorizarea racordŁrii la reŞeaua de alimentare cu apŁ potabilŁ a construcŞiilor se va 
putea face numai concomitent cu rezolvarea, ´n sistem individual sau centralizat, a 

colectŁrii apelor menajere uzate. 

- ĊndepŁrtarea apelor uzate menajere se va face, acolo unde nu existŁ reἪele publice de 

canalizare, prin instalaŞii de preepurare sau bazine betonate vidanjabile, iar in 

momentul executŁrii sistemului centralizat de canalizare ĸi a staŞiei de epurare ´n 

zonŁ, proprietarul se va obliga sŁ se racordeze la sistem. 

- Racordarea la reἪelele tehnico-edilitare se va putea face numai prin grija ĸi cu 

cheltuiala beneficiarului / proprietarului. 

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialŁ sau la reἪeaua publicŁ de evacuare a 

apelor uzate este obligatoriu sŁ fie fŁcutŁ pe sub trotuare pentru a se evita producerea 

gheἪii;  

- se va asigura ́n mod special evacuarea rapidŁ Ἠi captarea apelor meteorice ́n reἪeaua 

de evacuare a apelor uzate; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit sau a altor instalaἪii tehnico-edilitare pe 

faἪadele vizibile din spaἪiul public ale clŁdirilor; 

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior electrice, TV, de telefonie, curent, sau 

internet; 
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ARTICOLUL 13 ï  SPAŝII LIBERE ķI PLANTATE 

- Ċn cadrul fiecŁrei parcele se vor prevedea spaŞii verzi, spaŞii plantate ĸi spaŞii 
amenajate ´n suprafaŞŁ de minimum 40%, care vor fi amplasate astfel ´nc©t sŁ 

participe la agrementarea spaŞiului public. 

- SpaŞiile libere ĸi cele plantate se vor amenaja ca spaŞii verzi corespunzŁtoare fiecarei 

funcŞiuni adiacente. 

- spaŞiile neconstruite ĸi neocupate de accese ĸi trotuare de gardŁ vor fi ´nierbate ĸi 

plantate cu un arbore la fiecare 50 mp. 

- se vor identifica, pŁstra Ἠi proteja ́n timpul executŁrii construcἪiilor arborii importanἪi 

existenἪi av©nd peste 4.0 metri ́nalἪime Ἠi diametrul tulpinii peste 15.0 cm; ́n cazul 

tŁierii unui arbore se vor planta 3 alἪii ń schimb ́n perimetrul zonei de interventie; 

- spaἪiile neconstruite Ἠi neocupate de accese Ἠi trotuare de gardŁ vor fi ńierbate Ἠi 

plantate cu arbori; 

- pentru ́ mbunŁtŁἪirea microclimatului Ἠi pentru protecἪia construcἪiilor  se va evita 

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de gardŁ 

sau alte amenajŁri; 

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ´ngrijire 
specialŁ Ἠi pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru ´ntreἪinerea 

acestora. De asemenea, speciile locale rezistŁ mult mai bine la clima localŁ, riscul ca 

plantele specifice acestui areal geografic sŁ se usuce sau ´mbolnŁveascŁ fiind foarte 

redus. 

 

ARTICOLUL 14 ï  ĊMPREJMUIRI 

- Nu este permisŁ executarea spre stradŁ a ´mprejmuirilor din prefabricate de beton, din 

policarbonat/elemente de plastic sau din tablŁ, vopsite cu bronz sau culori 

vii/stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat, faianἪŁ, marmurŁ, 

mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit. 

- ´n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradŁ vor avea ´nŁlŞimea de 
maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioarŁ fiind 

transparentŁ, ĸi vor putea fi dublate de gard viu; 

- st©lpii de susŞinere ´n cazul ´n care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clŁdirii principale ĸi al gardurilor alŁturate; 

- porŞile se vor armoniza cu ´mprejmuirea; 

- construcŞiile publice vor putea face excepŞie ca dimensiuni ĸi calitate a decoraŞiei 

gardurilor ĸi porŞilor de intrare, care se vor armoniza cu arhitectura clŁdirii. 

- se recomandŁ separarea spre stradŁ a terenurilor echipamentelor publice ĸi bisericilor 
cu garduri transparente de maxim 2,00 metri ´nŁlŞime din care maxim 0,60 metri soclu 

opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace ĸi vor avea 

´nŁlŞimea de maxim 2,20 metri, ĸi cele posterioare vor fi opace ĸi vor avea ´nŁlŞimea 

de maxim 2,50 metri; 

- spaŞiile comerciale ĸi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi 

separate cu borduri sau cu garduri vii ĸi zonele din faἪa acestora pot fi utilizate ca 

spaἪii publice. 

- PorŞile ´mprejmuirilor situate ´n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

- Ċmprejmuirile vor fi concepute ĸi executate utiliz©nd geometria, cromatica ĸi 

materialele conforme tradiŞiei locale (se recomandŁ utilizarea materialelor tradiŞionale 

locale ï piatrŁ, lemn); 

- ĊnŁltimea gardului va fi redusŁ, de max 2.0m la drum, iar acesta va fi transparent sau 

dublat cu vegetaŞie, permiŞ©nd o relaŞie vizualŁ directŁ ´ntre curte ĸi exterior. 
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SECŝIUNEA III ï  POSIBILITŀŝI MAXIME DE OCUPARE ķI UTILIZARE A 

 TERENULUI  
ARTICOLUL 15 ï  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 40% 

 

ARTICOLUL 16 ï  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)  

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1 
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L ï  LOCUIRE  - ZonŁ locuire individualŁ ruralŁ cu anexe 

gospodŁreĸti ĸi grŁdini cultivate 
 

NotŁ 1: Pe terenurile pentru care existŁ elaborate, avizate ѽi aprobate PUZ-uri sau PUD-uri 

anterior prezentului Plan Urbanistic General se vor aplica reglementŁrile din respectivele 

documentaѿii. 

NotŁ 2: Pentru terenurile nou introduse ´n intravilan prin prezentul PUG (vezi planѽele 

desenate de UnitŁѿi Tertoriale de ReferintŁ aferente fiecŁrei localitŁѿi) se vor elabora 

documentaѿii de tip PUZ. Se recomandŁ elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale pentru 

´ntreaga suprafaѿŁ a UTR-ului. 

NotŁ 3: Parcelele nou definite prin documentaѿii de urbanism de tip PUZ vor avea o 

suprafaŞŁ de minim 500 mp, un front la stradŁ de minim 15m, retrageri laterale de minim 3 

m, iar retragere posterioarŁ de minim 5 m. 

NotŁ 4: Elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale este obligatorie pentru parcelŁri, pentru 

divizarea ´n mai mult de 3 parcele.(Legea 350/2001) 

 

GENERALIT ŀŝI: Caracterul zonei 
 Aceste zone sunt ´n general ocupate ´n principal de funcŞiunea de locuire 

 

SECŝIUNEA I: UTILIZARE FUNCŝIONALŀ 

 

ARTICOLUL 1 ï  UTILIZŀRI ADMISE 

- funcŞiuni culturale, de ´nvŁŞŁm©nt 

- sŁnŁtate - dispensare, clinici, farmacii etc. 

- locuire individualŁ, locuire colectivŁ de mici dimensiuni; 

- comerŞ cu amŁnuntul; 

- restaurante, cofetarii, cafenele etc.; 

- culturi agricole ´n cadrul parcelei de locuit, anexe gospodaresti; 

- spaŞii verzi - zone ´nverzite, piaŞete, pieŞe, parcuri, locuri de joacŁ, zone verzi naturale, 

coridoare de recreere etc. 

- parcŁri 

 

ARTICOLUL 2 ï  UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIŝIONŀRI 

- se vor stabili prin PUZ-uri ´n funcŞie de caz. 

- se admite mansardarea clŁdirilor existente, cu o suprafaŞŁ desfasuratŁ pentru nivelul 

mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent, fŁrŁ a depŁἨi regimul maxim de 

´nŁlἪime (P+1+M ï maxim 7m la coamŁ Ἠi 10 la corniἨŁ);  

- se admit funcŞiuni comerciale ĸi servicii profesionale cu condiŞia ca suprafaŞa acestora 

sŁ nu depaseasca 200mp ADC ĸi sŁ nu genereze transporturi grele; aceste funcŞiuni 

vor fi dispuse la intersecŞii ĸi se va considera ca au o arie de servire de 250m; 

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice ´n 

vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului ĸi a 

condiŞiilor de realizare a construcŞiilor, inclusiv a celor terasate. 

- Ċn gospodŁriile unde nu sunt asigurate racordurile de apŁ curentŁ ĸi canalizare printr-

un sistem centralizat de distribuŞie, adŁposturile pentru creĸterea animalelor ´n curŞile 

persoanelor particulare, de cel mult 6 capete ´n total (ovine, caprine, porcine, bovine, 

cabaline) ĸi cel mult 50 de pŁsŁri se amplaseazŁ la cel puŞin 10 m de cea mai apropiatŁ 

locuinŞŁ ´nvecinatŁ ĸi se exploateazŁ astfel ´nc©t sŁ nu producŁ poluarea mediului ĸi 

risc pentru sŁnŁtatea vecinilor, cu obligaŞia respectŁrii condiŞiilor de biosecuritate. 
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(conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienŁ ĸi sŁnŁtate 

publicŁ privind mediul de viaŞŁ al populaŞiei) 

- Ċn gospodŁriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apŁ curentŁ ĸi 
canalizare, adŁposturile de animale de cel mult douŁ capete cabaline, 5 capete bovine, 

15 ovine sau caprine, 5 capete porcine ĸi cel mult 50 de pŁsŁri se amplaseazŁ la cel 

puŞin 10 m de cea mai apropiatŁ locuinŞŁ ´nvecinatŁ ĸi se exploateazŁ astfel ´nc©t sŁ nu 

producŁ poluarea mediului ĸi risc pentru sŁnŁtatea vecinilor, cu obligaŞia respectŁrii 

condiŞiilor de biosecuritate (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea 

Normelor de igienŁ ĸi sŁnŁtate publicŁ privind mediul de viaŞŁ al populaŞiei) 

 

ARTICOLUL 3 ï  UTILIZŀRI INTERZISE 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- construcἪii provizorii de orice naturŁ (garaje, depozite etc.); 

- activitŁἪi sau construcἪii care utilizeazŁ pentru depozitare Ἠi producἪie terenul vizibil 

din circulaἪiile  publice sau din instituἪiile publice; 

- lucrŁri de terasament de naturŁ sa afecteze amenajŁrile din spaἪiile publice Ἠi 

construcἪiile de pe parcelele adiacente; 

- orice lucrŁri de terasament care pot sŁ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 

sau care ́mpiedicŁ evacuarea Ἠi colectarea apelor meteorice; 

- orice lucrŁri care diminueazŁ spaἪiile publice plantate; 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- Orice fel de activitŁŞi industriale; 

- ActivitŁŞi de servicii ĸi producŞie care genereazŁ zgomot, praf, alte noxe ĸi / sau care 
implicŁ un trafic important de mŁrfuri, din punct de vedere al cantitŁŞilor vehiculate ĸi 

al frecvenŞei; 

- activitŁἪi productive de orice naturŁ; 

- construcἪii provizorii de orice naturŁ; 

- depozitare en gros; 

- depozitarea pentru v©nzare a unor cantitŁἪi mari de substanἪe inflamabile sau toxice; 

- depozitŁri de materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a deἨeurilor radioactive; 

- parcŁri improvizate, garaje realizate pe spaἪiul public fŁrŁ autorizaἪie 

 

SECŝIUNEA II ï  CONDIŝII DE AMPLASARE, ECHIPARE ķI CONFIGURARE 

 A  CLŀDIRILOR 

 

ARTICOLUL 4 ï  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŝE, 

FORME, DIMENSIUNI)  

- Se considerŁ construibile parcelele care ´ndeplinesc cumulativ urmŁtoarele 
condiἪii: 

Ǔ au front la stradŁ; 

Ǔ front la stradŁ de minimum 8 m pentru clŁdiri ´nĸiruite, minimum 12 m pentru 

clŁdiri cuplate ĸi minimum 16 m pentru clŁdiri izolate; 

Ǔ ad©ncimea parcelei de minumum 25 m pentru clŁdiri ´nĸiruite ĸi de minimum 20 
m pentru clŁdiri cuplate ĸi izolate (recomandabil 25 m). 

Ǔ suprafaŞa parcelei de minimum 150 mp pentru clŁdiri ´nĸiruite, minimum 250 mp 

pentru clŁdiri cuplate (recomandabil 350 mp) ĸi de minimum 400 mp pentru 

clŁdiri amplasate izolat (recomandabil 500 mp); 

Ǔ ad©ncime mai mare sau cel puŞin egalŁ cu lŁŞimea parcelei. 

Ǔ sŁ aibŁ formŁ regulatŁ 
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- loturile de colἪ ĸi de capŁt vor avea dimensiuni mai mari cu 20% dec©t loturile 

normale ĸi construcŞiile vor fi realizate  ´n concordanŞŁ cu tipologia loturilor de colŞ 

(vor avea faἪade principale spre ambele strŁzi la care au deschidere) 

 

ARTICOLUL 5 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE ALINIAMENT 

- amplasarea construcŞiilor faŞŁ de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de 
protecŞie corespunzŁtoare categoriei drumului respectiv. 

- clŁdirile care nu au funcŞia de instituŞii, servicii sau echipamente publice se 

amplaseazŁ conform alinierii dominante a clŁdirilor de pe strada pe care se 

amplaseazŁ noua construcἪie, cu condiŞia ca ´nŁlŞimea maximŁ la corniĸŁ sŁ nu 

depaseasca distanŞŁ dintre acesta ĸi aliniamentul de pe latura opusŁ a strŁzii; 

- Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu excepŞia cazului ´n care a fost 

reglementat alt aliniament general prin P.U.Z.-uri elaborate anterior. 

-  Ċn cazul ´n care nu exista un front construit bine definit, se recomandŁ amplasarea 

construcŞiilor la o distanŞŁ de minimum 3,00 m faŞŁ de limita proprietŁŞii la stradŁ. 

 

ARTICOLUL 6 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE LIMITELE 

LATERALE ķI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

- Pentru loturile existente cu front la stradŁ mai mare de 12 m, amplasarea construcŞiilor 
´n interiorul parcelei se va face cu respectarea distanŞelor minime obligatorii faŞŁ de 

limitele laterale ĸi posterioare (jumŁtate din ´nŁlŞimea la corniĸŁ a clŁdirii dar nu mai 

puἪin de 3m), precum ĸi a distanŞei minime ´ntre clŁdiri, necesarŁ intervenŞiilor ´n caz 

de incendiu (3,00 m).  

- Pentru loturile existente cu front la stradŁ mai mic de 12 m, se vor aplica 

reglementŁrile referitoare la retrageri prezente ´n Codul Civil (retragere minimŁ de 60 

cm faŞŁ de limitele laterale pentru faŞadele fŁrŁ geamuri ĸi 1,9 m pentru faŞadele cu 

geamuri)  

- Pentru toate cazurile, retragerea de la limita posterioarŁ a parcelei va fi de minim 5 m. 

- Pentru loturile noi, amplasarea construcŞiilor ´n interiorul parcelei se va face cu 
respectarea distanŞelor minime obligatorii faŞŁ de limitele laterale ĸi posterioare: 3m 

retragere faἪŁ de limitele laterale Ἠi 5m faἪŁ de limita posterioarŁ. 

 

ARTICOLUL 7 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR UNELE FAŝŀ DE ALTELE PE 

 ACEEAķI PARCELŀ 

- DistanŞa minimŁ ´ntre clŁdiri va fi egalŁ cu jumŁtate din ´nalŞimea celei mai ´nalte 
dintre ele, dar nu mai puŞin de 3 m. 

 

ARTICOLUL 8 ï  CIRCULAŝII ķI ACCESE 

- Autorizarea executŁrii construcἪiilor sau intervenἪiilor este permisŁ numai dacŁ 
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulaŞie publicŁ ´n 

mod direct sau prin drept de trecere legal obŞinut prin una din proprietŁŞile ´nvecinate; 

- Se vor prevedea accese pietonale Ἠi carosabile de acces pe lot ĸi la garaje, conform 

normelor. 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului ĸi autorizaŞiei speciale 
de construire, eliberate de administratorul acestora. 

- Pentru amenajŁrile curἪilor cu rol pietonal ĸi carosabile din interiorul parcelelor se 

recomandŁ utilizarea materialelor permeabile. 

 

ARTICOLUL 9 ï  STAŝIONAREA AUTOVEHICULELOR 

- Parcajele necesare vor fi realizate ´n interiorul loturilor, fŁrŁ ocuparea spaŞiului public; 
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- Fiecare parcelŁ de locuit va avea asigurat ´n interiorul ei minim un loc de parcare 
pentru construcἪiile care au suprafaἪa construitŁ desfŁἨuratŁ de sub 100mp, Ἠi minim 2 

locuri de parcare pentru construcἪiile care au suprafaἪa construitŁ desfŁἨuratŁ mai 

mare de 100mp. 

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor ´n vigoare pentru fiecare tip 
de funcŞiune prezentŁ ´n zonŁ, conform anexei nr. 5 la HotŁr©rea 525/1996 privind 

Regulamentul General de Urbanism  

- parcajele vor fi ´nverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare  

- Este interzisŁ realizarea de garaje pe spaἪiul public pentru asigurarea parcŁrii sau 
pentru depozitare. 

 

ARTICOLUL 10 ï  ĊNŀLŝIMEA MAXIMŀ ADMISIBILŀ A CLŀDIRILOR 

- ĊnŁlŞimea maximŁ a clŁdirilor este de P+1+M  (7m la corniἨŁ Ἠi 13m la coamŁ). 

 

ARTICOLUL 11 ï  ASPECTUL EXTERIOR AL CLŀDIRILOR 

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor este permisŁ numai dacŁ aspectul lor exterior nu 
contravine funcŞiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) ĸi peisajului 

rural.  

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor care, prin conformare, volumetrie ĸi aspect 
exterior, intrŁ ´n contradicŞie cu aspectul general al zonei ĸi depreciazŁ valorile 

general acceptate ale urbanismului ĸi arhitecturii, este interzisŁ. (HG 525/1996, Art. 

32).  

- Arhitectura clŁdirilor va fi de facturŁ contemporanŁ ĸi va exprima caracterul 
funcἪiunilor zonei. Se interzice realizarea de pastiĸe arhitecturale sau imitarea 

stilurilor istorice la construcἪiile noi.  

- Raportul plin-gol va fi ´n concordanŞŁ cu caracterul arhitectural impus de vecinŁtŁἪi Ἠi 

profilul funcŞional.  

- Pentru a determina o imagine unitarŁ, se vor utiliza ´ntr-un mod c©t mai discret 

materialele de finisaj specifice zonei ï tencuieli lise pentru faŞade, placaje din piatrŁ 

naturalŁ pentru socluri ĸi alte elemente arhitecturale, lemn, confecŞii metalice din oŞel 

vopsit, Ἠi se vor evita materialele cu texturi neadecvate (plŁci de tablŁ, policarbonat, 

beton prefabricat, marmurŁ, piatrŁ lŁcuitŁ, inox) 

- Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice 

folosirea culorilor vii, saturate, stridente, ´nchise la toate elementele construcŞiei.  

- Aspectul clŁdirilor va afecta c©t mai puŞin posibil imaginea generalŁ a peisajului ĸi va 

Ἢine seama de caracterul general al zonei Ἠi de arhitectura clŁdirilor din vecinŁtate cu 

care se aflŁ ń relaἪii de co-vizibilitate. 

- se va asigura o tratare similarŁ a faἪadelor aceleiaἨi clŁdiri av©nd ́ n vedere perceperea 

acestora de pe domeniul public; 

 

ARTICOLUL 12 ï  CONDIŝII DE ECHIPARE EDILITARŀ 

- Toate construcŞiile vor fi ´n mod obligatoriu racordate la reŞelele publice de echipare 
edilitarŁ existente, Ἠi se obligŁ sŁ se racordeze la reἪelele nou-realizate ´n zonŁ ´n 

momentul punerii ´n funcἪiune a acestora. 

- La toate construcŞiile se va realiza o soluŞie de echipare ´n sistem centralizat care sŁ 

respecte normele sanitare ĸi de protecŞie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum ĸi 

prevederile Codului Civil. 

- Ċn momentul executŁrii sistemelor centralizate de alimentare cu apŁ ĸi canalizare ´n 

zonele unde acestea nu existŁ, proprietarul se obligŁ sŁ racordeze construcŞia la 

acestea, conform regulilor impuse de Consiliul Local.  
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- Autorizarea racordŁrii la reŞeaua de alimentare cu apŁ potabilŁ a construcŞiilor se va 
putea face numai concomitent cu rezolvarea, ´n sistem individual sau centralizat, a 

colectŁrii apelor menajere uzate. 

- ĊndepŁrtarea apelor uzate menajere se va face, acolo unde nu existŁ reἪele publice de 

canalizare, prin instalaŞii de preepurare sau bazine betonate vidanjabile, iar in 

momentul executŁrii sistemului centralizat de canalizare ĸi a staŞiei de epurare ´n 

zonŁ, proprietarul se va obliga sŁ se racordeze la sistem. 

- Racordarea la reἪelele tehnico-edilitare se va putea face numai prin grija ĸi cu 

cheltuiala beneficiarului / proprietarului. 

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialŁ sau la reἪeaua publicŁ de evacuare a 

apelor uzate este obligatoriu sŁ fie fŁcutŁ pe sub trotuare pentru a se evita producerea 

gheἪii;  

- se va asigura ́n mod special evacuarea rapidŁ Ἠi captarea apelor meteorice ́n reἪeaua 

de evacuare a apelor uzate; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit sau a altor instalaἪii tehnico-edilitare pe 

faἪadele vizibile din spaἪiul public ale clŁdirilor; 

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior electrice, TV, de telefonie, curent, sau 

internet; 

 

ARTICOLUL 13 ï  SPAŝII LIBERE ķI PLANTATE 

- Ċn cadrul fiecŁrei parcele se vor prevedea spaŞii verzi, spaŞii plantate ĸi spaŞii 
amenajate ´n suprafaŞŁ de minimum 50%, care vor fi amplasate astfel ´nc©t sŁ 

participe la agrementarea spaŞiului public. 

- SpaŞiile libere ĸi cele plantate se vor amenaja ca spaŞii verzi corespunzŁtoare fiecarei 

funcŞiuni adiacente. 

- spaŞiile neconstruite ĸi neocupate de accese ĸi trotuare de gardŁ vor fi ´nierbate ĸi 

plantate cu un arbore la fiecare 50 mp. 

- se vor identifica, pŁstra Ἠi proteja ́n timpul executŁrii construcἪiilor arborii importanἪi 

existenἪi av©nd peste 4.0 metri ́nalἪime Ἠi diametrul tulpinii peste 30.0 cm; ́ n cazul 

tŁierii unui arbore se vor planta 3 alἪii ń schimb ́n perimetrul zonei de interventie; 

- spaἪiile neconstruite Ἠi neocupate de accese Ἠi trotuare de gardŁ vor fi ńierbate Ἠi 

plantate cu arbori; 

- pentru ́ mbunŁtŁἪirea microclimatului Ἠi pentru protecἪia construcἪiilor se va evita 

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de gardŁ 

sau alte amenajŁri; 

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ´ngrijire 
specialŁ Ἠi pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru ´ntreἪinerea 

acestora. De asemenea, speciile locale rezistŁ mult mai bine la clima localŁ, riscul ca 

plantele specifice acestui areal geografic sŁ se usuce sau ´mbolnŁveascŁ fiind foarte 

redus. 

- se permit activitŁŞi agricole (grŁdinŁrit, creĸterea animalelor) cu respectarea Ordinului 

nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienŁ ĸi sŁnŁtate publicŁ privind mediul 

de viaŞŁ al populaŞiei, Ἠi cu condiἪia ca terenul folosit pentru acestea sŁ nu fie dispus la 

stradŁ. 

 

ARTICOLUL 14 ï  ĊMPREJMUIRI 

- Nu este permisŁ executarea spre stradŁ a ´mprejmuirilor din prefabricate de beton, din 

policarbonat/elemente de plastic sau din tablŁ, vopsite cu bronz sau culori 

vii/stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat, faianἪŁ, marmurŁ, 
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mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit. 

- ´n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradŁ vor avea ´nŁlŞimea de 
maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioarŁ fiind 

transparentŁ, ĸi vor putea fi dublate de gard viu; 

- st©lpii de susŞinere ´n cazul ´n care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clŁdirii principale ĸi al gardurilor alŁturate; 

- porŞile se vor armoniza cu ´mprejmuirea; 

- construcŞiile publice vor putea face excepŞie ca dimensiuni ĸi calitate a decoraŞiei 

gardurilor ĸi porŞilor de intrare, care se vor armoniza cu arhitectura clŁdirii. 

- se recomandŁ separarea spre stradŁ a terenurilor echipamentelor publice ĸi bisericilor 
cu garduri transparente de maxim 2,00 metri ´nŁlŞime din care maxim 0,60 metri soclu 

opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace ĸi vor avea 

´nŁlŞimea de maxim 2,20 metri, ĸi cele posterioare vor fi opace ĸi vor avea ´nŁlŞimea 

de maxim 2,50 metri; 

- spaŞiile comerciale ĸi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi 

separate cu borduri sau cu garduri vii ĸi zonele din faἪa acestora pot fi utilizate ca 

spaἪii publice. 

- PorŞile ´mprejmuirilor situate ´n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

- Ċmprejmuirile vor fi concepute ĸi executate utiliz©nd geometria, cromatica ĸi 
materialele conforme tradiŞiei locale (se recomandŁ utilizarea materialelor tradiŞionale 

locale ï piatrŁ, lemn); 

- ĊnŁltimea gardului va fi redusŁ, de max 2.0m la drum, iar acesta va fi transparent sau 

dublat cu vegetaŞie, permiŞ©nd o relaŞie vizualŁ directŁ ´ntre curte ĸi exterior. 

 

SECŝIUNEA III ï  POSIBILITŀŝI MAXIME DE OCUPARE ķI UTILIZARE A 

 TERENULUI  
ARTICOLUL 15 ï  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 30% 

 

ARTICOLUL 16 ï  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)  

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului  va fi de 0.8 
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Lt ï  LOCUIRE  - ZonŁ locuire individualŁ ruralŁ cu anexe 

gospodŁreĸti ĸi grŁdini cultivate unde se poate dezvolta turismul rural 
 
NotŁ 1: Pe terenurile pentru care existŁ elaborate, avizate ѽi aprobate PUZ-uri sau PUD-uri anterior 

prezentului Plan Urbanistic General se vor aplica reglementŁrile din respectivele documentaѿii. 

NotŁ 2: Pentru terenurile nou introduse ´n intravilan prin prezentul PUG (vezi planѽele desenate de 

UnitŁѿi Tertoriale de ReferintŁ aferente fiecŁrei localitŁѿi) este obligatorie elaborarea de documentaѿii 

de tip PUZ. Se recomandŁ elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale pentru ´ntreaga suprafaѿŁ a 

UTR-ului. 

NotŁ 3: Parcelele nou definite prin documentaѿii de urbanism de tip PUZ vor avea o suprafaŞŁ de 

minim 500 mp, un front la stradŁ de minim 15m, retrageri laterale de minim 3 m, iar retragere 

posterioarŁ de minim 5 m. 

NotŁ 4: Elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale este obligatorie pentru parcelŁri, pentru divizarea 

´n mai mult de 3 parcele.(Legea 350/2001) 

 

GENERALITŀŝI: Caracterul zonei 
 Aceste zone sunt ´n general ocupate ´n principal de funcŞiunea de locuire, pe l©ngŁ 

aceasta fiind de asemenea permisŁ realizarea de funcἪiuni turistice, ´ntr-un cadru natural 

atractiv Ἠi potrivit pentru astfel de funcἪiuni. 

 

SECŝIUNEA I: UTILIZARE FUNCŝIONALŀ 

 

ARTICOLUL 1 ï  UTILIZŀRI ADMISE 

- funcŞiuni culturale, de ´nvŁŞŁm©nt 

- sŁnŁtate - dispensare, clinici etc. 

- locuire individualŁ 

- funcŞiuni de turism ï hoteluri, pensiuni, hanuri, cabane; 

- pensiuni cu specific agroturistic 

- funcŞiuni complementare (servicii): comerŞ cu de-amŁnuntul, alimentaŞie publicŁ, 

restaurant 

- camping cu dotŁrile complementare 

- loisir ĸi sport 

- culturi agricole ´n cadrul parcelei de locuit, anexe gospodaresti; 

- spaŞii verzi - zone ´nverzite, piaŞete, pieŞe, parcuri, locuri de joacŁ, zone verzi naturale, 

coridoare de recreere etc. 

- parcŁri 

 

ARTICOLUL 2 ï  UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIŝIONŀRI 

- se vor stabili prin PUZ-uri ´n funcŞie de caz. 

- Se permite realizarea zonelor de camping, cu condiŞia ca acestea sŁ aibŁ funcŞiunile 
complementare necesare (bŁi, duĸuri, recepŞie etc.) 

- se admite mansardarea clŁdirilor existente, cu o suprafaŞŁ desfasuratŁ pentru nivelul 
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent, fŁrŁ a depŁἨi regimul maxim de 

´nŁlἪime (P+1+M ï maxim 7m la coamŁ Ἠi 13 la corniἨŁ);  

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice ´n 
vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului ĸi a 

condiŞiilor de realizare a construcŞiilor, inclusiv a celor terasate. 

- Ċn gospodŁriile unde nu sunt asigurate racordurile de apŁ curentŁ ĸi canalizare printr-

un sistem centralizat de distribuŞie, adŁposturile pentru creĸterea animalelor ´n curŞile 

persoanelor particulare, de cel mult 6 capete ´n total (ovine, caprine, porcine, bovine, 
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cabaline) ĸi cel mult 50 de pŁsŁri se amplaseazŁ la cel puŞin 10 m de cea mai apropiatŁ 

locuinŞŁ ´nvecinatŁ ĸi se exploateazŁ astfel ´nc©t sŁ nu producŁ poluarea mediului ĸi 

risc pentru sŁnŁtatea vecinilor, cu obligaŞia respectŁrii condiŞiilor de biosecuritate. 

(conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienŁ ĸi sŁnŁtate 

publicŁ privind mediul de viaŞŁ al populaŞiei) 

- Ċn gospodŁriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apŁ curentŁ ĸi 
canalizare, adŁposturile de animale de cel mult douŁ capete cabaline, 5 capete bovine, 

15 ovine sau caprine, 5 capete porcine ĸi cel mult 50 de pŁsŁri se amplaseazŁ la cel 

puŞin 10 m de cea mai apropiatŁ locuinŞŁ ´nvecinatŁ ĸi se exploateazŁ astfel ´nc©t sŁ nu 

producŁ poluarea mediului ĸi risc pentru sŁnŁtatea vecinilor, cu obligaŞia respectŁrii 

condiŞiilor de biosecuritate (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea 

Normelor de igienŁ ĸi sŁnŁtate publicŁ privind mediul de viaŞŁ al populaŞiei) 

 

ARTICOLUL 3 ï  UTILIZŀRI INTERZISE  

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- construcἪii provizorii de orice naturŁ (garaje, depozite etc.); 

- activitŁἪi sau construcἪii care utilizeazŁ pentru depozitare Ἠi producἪie terenul vizibil 

din circulaἪiile  publice sau din instituἪiile publice; 

- lucrŁri de terasament de naturŁ sa afecteze amenajŁrile din spaἪiile publice Ἠi 

construcἪiile de pe parcelele adiacente; 

- orice lucrŁri de terasament care pot sŁ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 

sau care ́mpiedicŁ evacuarea Ἠi colectarea apelor meteorice; 

- orice lucrŁri care diminueazŁ spaἪiile publice plantate; 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- Orice fel de activitŁŞi industriale; 

- ActivitŁŞi de servicii ĸi producŞie care genereazŁ zgomot, praf, alte noxe ĸi / sau care 

implicŁ un trafic important de mŁrfuri, din punct de vedere al cantitŁŞilor vehiculate ĸi 

al frecvenŞei; 

- activitŁἪi productive de orice naturŁ; 

- construcἪii provizorii de orice naturŁ; 

- depozitare en gros; 

- depozitarea pentru v©nzare a unor cantitŁἪi mari de substanἪe inflamabile sau toxice; 

- depozitŁri de materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a deἨeurilor radioactive; 

- parcŁri improvizate, garaje realizate pe spaἪiul public fŁrŁ autorizaἪie 

 

SECŝIUNEA II ï  CONDIŝII DE AMPLASARE, ECHIPARE ķI CONFIGURARE 

 A  CLŀDIRILOR 

 

ARTICOLUL 4 ï  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŝE, 

FORME, DIMENSIUNI)  

- Se considerŁ construibile pentru locuire parcelele care ´ndeplinesc cumulativ 

urmŁtoarele condiἪii: 

ǐ sŁ aibŁ front la stradŁ; 

ǐ lungimea frontului la stradŁ sŁ fie mai mare sau egalŁ cu 12 m; 

ǐ ad©ncimea sŁ fie mai mare dec©t frontul la stradŁ (excepŞie fŁc©nd terenurile 
cu relief foarte accidentat); 

ǐ suprafaŞa sŁ fie mai mare sau egalŁ cu 500 mp 

ǐ sŁ aibŁ formŁ regulatŁ 

- loturile de colἪ ĸi de capŁt vor avea dimensiuni mai mari cu 20% dec©t loturile 
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normale ĸi construcŞiile vor fi realizate  ´n concordanŞŁ cu tipologia loturilor de colŞ 

(vor avea faἪade principale spre ambele strŁzi la care au deschidere) 

- Se considerŁ construibile pentru turism sau alte funcἪiuni admise parcelele care 

´ndeplinesc cumulativ urmŁtoarele condiἪii: 

ǐ sŁ aibŁ front la stradŁ; 

ǐ lungimea frontului la stradŁ sŁ fie mai mare sau egalŁ cu 20 m; 

ǐ ad©ncimea sŁ fie mai mare dec©t frontul la stradŁ (excepŞie fŁc©nd terenurile 

cu relief foarte accidentat), dar nu mai micŁ de 40m; 

ǐ suprafaŞa sŁ fie mai mare sau egalŁ cu 1001 mp 

ǐ sŁ aibŁ formŁ regulatŁ. 

 

ARTICOLUL 5 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE ALINIAMENT 

- amplasarea construcŞiilor faŞŁ de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de 

protecŞie corespunzŁtoare categoriei drumului respectiv. 

- Retragerea de la aliniament va fi de minim 10m de la limita de proprietate pentru 

funcŞiunile de turism/servicii, ĸi de minim 3 m pentru funcŞiunile de locuire. 

- Amplasarea faŞŁ de aliniament a construcŞiilor ce adŁpostesc obiective de interes 

public va avea ´n vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de 

serviciu ĸi a parcajelor necesare ´n funcŞie de specificul obiectivului, fŁrŁ st©njenirea 

circulaŞiei pe drumul public 

 

ARTICOLUL 6 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE LIMITELE 

LATERALE ķI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

- Pentru loturile existente cu funcἪiunea de locuire cu front la stradŁ mai mare de 12 

m, amplasarea construcŞiilor ´n interiorul parcelei se va face cu respectarea distanŞelor 

minime obligatorii faŞŁ de limitele laterale ĸi posterioare (jumŁtate din ´nŁlŞimea la 

corniĸŁ a clŁdirii), precum ĸi a distanŞei minime ´ntre clŁdiri, necesarŁ intervenŞiilor ´n 

caz de incendiu (3,00 m).  

- Pentru loturile existente cu funcἪiunea de locuire cu front la stradŁ mai mic de 12 m, 

se vor aplica reglementŁrile referitoare la retrageri prezente ´n Codul Civil (retragere 

minimŁ de 60 cm faŞŁ de limitele laterale pentru faŞadele fŁrŁ geamuri ĸi 1,9 m pentru 

faŞadele cu geamuri) 

- Pentru loturile noi cu funcἪiunea de locuire, amplasarea construcŞiilor ´n interiorul 

parcelei se va face cu respectarea distanŞelor minime obligatorii faŞŁ de limitele 

laterale ĸi posterioare: 3m retragere faἪŁ de limitele laterale Ἠi 5m faἪŁ de limita 

posterioarŁ.  

- Amplasarea construcŞiilor de turism ´n interiorul parcelei se va face cu respectarea 

distanŞelor minime obligatorii faŞŁ de limitele laterale ĸi posterioare (jumŁtate din 

´nŁlŞimea la corniĸŁ a clŁdirii, dar nu mai puŞin de 4 m faŞŁ de limitele laterale ĸi 10m 

faŞŁ de limita posterioarŁ), precum ĸi a distanŞei minime ´ntre clŁdirile de pe aceeaἨi 

parcelŁ, necesarŁ intervenŞiilor ´n caz de incendiu (3,00 m).  

 

ARTICOLUL 7 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR UNELE FAŝŀ DE ALTELE PE 

 ACEEAķI PARCELŀ 

- DistanŞa minimŁ ´ntre clŁdiri va fi egalŁ cu jumŁtate din ´nalŞimea celei mai ´nalte 
dintre ele, dar nu mai puŞin de 3 m. 

 

ARTICOLUL 8 ï  CIRCULAŝII ķI ACCESE 

- Autorizarea executŁrii construcἪiilor sau intervenἪiilor este permisŁ numai dacŁ 
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulaŞie publicŁ ´n 
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mod direct sau prin drept de trecere legal obŞinut prin una din proprietŁŞile ´nvecinate; 

- Se vor prevedea accese pietonale Ἠi carosabile de acces pe lot ĸi la garaje, conform 

normelor. 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului ĸi autorizaŞiei speciale 
de construire, eliberate de administratorul acestora. 

- Pentru amenajŁrile curἪilor cu rol pietonal ĸi carosabile din interiorul parcelelor se 

recomandŁ utilizarea materialelor permeabile. 

 

ARTICOLUL 9 ï  STAŝIONAREA AUTOVEHICULELOR 

- Parcajele necesare vor fi realizate ´n interiorul loturilor, fŁrŁ ocuparea spaŞiului public; 

- Fiecare parcelŁ de locuit va avea asigurat ´n interiorul ei minim un loc de parcare 
pentru construcἪiile care au suprafaἪa construitŁ desfŁἨuratŁ de sub 100mp, Ἠi minim 2 

locuri de parcare pentru construcἪiile care au suprafaἪa construitŁ desfŁἨuratŁ mai 

mare de 100mp. 

- Necesarul de parcaje pentru funcἪiunile de turism va fi dimensionat conform normelor 

´n vigoare pentru fiecare tip de funcŞiune prezentŁ ´n zonŁ, conform anexei nr. 5 la 

HotŁr©rea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism  

- parcajele vor fi ´nverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare  

- Este interzisŁ realizarea de garaje pe spaἪiul public pentru asigurarea parcŁrii sau 

pentru depozitare. 

- Pentru staŞionarea autovehiculelor se vor organiza de regulŁ parcaje la sol pe terenul 
unitŁŞilor. Se recomandŁ ca cel puŞin parcajele dedicate vizitatorilor sŁ fie situate ´n 

afara ´mprejmuirii.  

- StaŞionarea vehiculelor se admite numai ´n afara circulaŞiilor publice; 

- ´n cazul ´n care nu existŁ spaŞiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare 
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj 

propriu sau ´n cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administraŞia 

localŁ. AutorizaἪia de construire va fi eliberatŁ doar dupŁ ce se rezolvŁ concesiunea 

pentru spaἪiile de parcare, pe o perioadŁ de timp echivalentŁ cu durata de funcἪionare 

a noii investiἪii 

 

ARTICOLUL 10 ï  ĊNŀLŝIMEA MAXIMŀ ADMISIBILŀ A CLŀDIRILOR 

- ĊnŁlŞimea maximŁ a clŁdirilor este de P+1+M  (7m la corniἨŁ Ἠi 13m la coamŁ). 

 

ARTICOLUL 11 ï  ASPECTUL EXTERIOR AL CLŀDIRILOR 

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor este permisŁ numai dacŁ aspectul lor exterior nu 

contravine funcŞiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) ĸi peisajului 

rural.  

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor care, prin conformare, volumetrie ĸi aspect 
exterior, intrŁ ´n contradicŞie cu aspectul general al zonei ĸi depreciazŁ valorile 

general acceptate ale urbanismului ĸi arhitecturii, este interzisŁ. (HG 525/1996, Art. 

32).  

- Arhitectura clŁdirilor va fi de facturŁ contemporanŁ ĸi va exprima caracterul 
funcἪiunilor zonei. Se interzice realizarea de pastiĸe arhitecturale sau imitarea 

stilurilor istorice la construcἪiile noi.  

- Raportul plin-gol va fi ´n concordanŞŁ cu caracterul arhitectural impus de vecinŁtŁἪi Ἠi 

profilul funcŞional.  

- Pentru a determina o imagine unitarŁ, se vor utiliza ´ntr-un mod c©t mai discret 

materialele de finisaj specifice zonei ï tencuieli lise pentru faŞade, placaje din piatrŁ 

naturalŁ pentru socluri ĸi alte elemente arhitecturale, lemn, confecŞii metalice din oŞel 
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vopsit, Ἠi se vor evita materialele cu texturi neadecvate (plŁci de tablŁ, policarbonat, 

beton prefabricat, marmurŁ, piatrŁ lŁcuitŁ, inox) 

- Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice 

folosirea culorilor vii, saturate, stridente, ´nchise la toate elementele construcŞiei.  

- Aspectul clŁdirilor va afecta c©t mai puŞin posibil imaginea generalŁ a peisajului ĸi va 

Ἢine seama de caracterul general al zonei Ἠi de arhitectura clŁdirilor din vecinŁtate cu 

care se aflŁ ń relaἪii de co-vizibilitate. 

- se va asigura o tratare similarŁ a faἪadelor aceleiaἨi clŁdiri av©nd ́ n vedere perceperea 

acestora de pe domeniul public; 

 

ARTICOLUL 12 ï  CONDIŝII DE ECHIPARE EDILITARŀ 

- Toate construcŞiile vor fi ´n mod obligatoriu racordate la reŞelele publice de echipare 
edilitarŁ existente, Ἠi se obligŁ sŁ se racordeze la reἪelele nou-realizate ´n zonŁ ´n 

momentul punerii ´n funcἪiune a acestora. 

- La toate construcŞiile se va realiza o soluŞie de echipare ´n sistem centralizat care sŁ 
respecte normele sanitare ĸi de protecŞie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum ĸi 

prevederile Codului Civil. 

- Ċn momentul executŁrii sistemelor centralizate de alimentare cu apŁ ĸi canalizare ´n 
zonele unde acestea nu existŁ, proprietarul se obligŁ sŁ racordeze construcŞia la 

acestea, conform regulilor impuse de Consiliul Local.  

- Autorizarea racordŁrii la reŞeaua de alimentare cu apŁ potabilŁ a construcŞiilor se va 

putea face numai concomitent cu rezolvarea, ´n sistem individual sau centralizat, a 

colectŁrii apelor menajere uzate. 

- ĊndepŁrtarea apelor uzate menajere se va face, acolo unde nu existŁ reἪele publice de 

canalizare, prin instalaŞii de preepurare sau bazine betonate vidanjabile, iar in 

momentul executŁrii sistemului centralizat de canalizare ĸi a staŞiei de epurare ´n 

zonŁ, proprietarul se va obliga sŁ se racordeze la sistem. 

- Racordarea la reἪelele tehnico-edilitare se va putea face numai prin grija ĸi cu 

cheltuiala beneficiarului / proprietarului. 

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialŁ sau la reἪeaua publicŁ de evacuare a 

apelor uzate este obligatoriu sŁ fie fŁcutŁ pe sub trotuare pentru a se evita producerea 

gheἪii;  

- se va asigura ́n mod special evacuarea rapidŁ Ἠi captarea apelor meteorice ́n reἪeaua 

de evacuare a apelor uzate; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit sau a altor instalaἪii tehnico-edilitare pe 

faἪadele vizibile din spaἪiul public ale clŁdirilor; 

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior electrice, TV, de telefonie, curent, sau 

internet; 

 

ARTICOLUL 13 ï  SPAŝII LIBERE ķI PLANTATE 

- Ċn cadrul fiecŁrei parcele se vor prevedea spaŞii verzi, spaŞii plantate ĸi spaŞii 
amenajate ´n suprafaŞŁ de minimum 50%, care vor fi amplasate astfel ´nc©t sŁ 

participe la agrementarea spaŞiului public. 

- SpaŞiile libere ĸi cele plantate se vor amenaja ca spaŞii verzi corespunzŁtoare fiecarei 

funcŞiuni adiacente. 

- spaŞiile neconstruite ĸi neocupate de accese ĸi trotuare de gardŁ vor fi ´nierbate ĸi 
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp. 

- se vor identifica, pŁstra Ἠi proteja ́n timpul executŁrii construcἪiilor arborii importanἪi 

existenἪi av©nd peste 4.0 metri ́nalἪime Ἠi diametrul tulpinii peste 30.0 cm; ́ n cazul 
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tŁierii unui arbore se vor planta 3 alἪii ń schimb ́n perimetrul zonei de interventie; 

- spaἪiile neconstruite Ἠi neocupate de accese Ἠi trotuare de gardŁ vor fi ńierbate Ἠi 

plantate cu arbori; 

- pentru ́ mbunŁtŁἪirea microclimatului Ἠi pentru protecἪia construcἪiilor se va evita 

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de gardŁ 

sau alte amenajŁri; 

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ´ngrijire 

specialŁ Ἠi pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru ´ntreἪinerea 

acestora. De asemenea, speciile locale rezistŁ mai bine la clima localŁ, riscul ca 

plantele din acest areal geografic sŁ se usuce sau ´mbolnŁveascŁ fiind foarte redus. 

- se permit activitŁŞi agricole (grŁdinŁrit, creĸterea animalelor) cu respectarea Ordinului 

nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienŁ ĸi sŁnŁtate publicŁ privind mediul 

de viaŞŁ al populaŞiei, Ἠi cu condiἪia ca terenul folosit pentru acestea sŁ nu fie dispus la 

stradŁ. 

 

ARTICOLUL 14 ï  ĊMPREJMUIRI 

- Nu este permisŁ executarea spre stradŁ a ´mprejmuirilor din prefabricate de beton, din 

policarbonat/elemente de plastic sau din tablŁ, vopsite cu bronz sau culori 

vii/stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat, faianἪŁ, marmurŁ, 

mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit. 

- ´n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradŁ vor avea ´nŁlŞimea de 
maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioarŁ fiind 

transparentŁ, ĸi vor putea fi dublate de gard viu; 

- st©lpii de susŞinere ´n cazul ´n care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clŁdirii principale ĸi al gardurilor alŁturate; 

- porŞile se vor armoniza cu ´mprejmuirea; 

- construcŞiile publice vor putea face excepŞie ca dimensiuni ĸi calitate a decoraŞiei 
gardurilor ĸi porŞilor de intrare, care se vor armoniza cu arhitectura clŁdirii. 

- se recomandŁ separarea spre stradŁ a terenurilor echipamentelor publice ĸi bisericilor 

cu garduri transparente de maxim 2,00 metri ´nŁlŞime din care maxim 0,60 metri soclu 

opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace ĸi vor avea 

´nŁlŞimea de maxim 2,20 metri, ĸi cele posterioare vor fi opace ĸi vor avea ´nŁlŞimea 

de maxim 2,50 metri; 

- spaŞiile comerciale ĸi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi 
separate cu borduri sau cu garduri vii ĸi zonele din faἪa acestora pot fi utilizate ca 

spaἪii publice. 

- PorŞile ´mprejmuirilor situate ´n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

- Ċmprejmuirile vor fi concepute ĸi executate utiliz©nd geometria, cromatica ĸi 
materialele conforme tradiŞiei locale (se recomandŁ utilizarea materialelor tradiŞionale 

locale ï piatrŁ, lemn); 

- ĊnŁltimea gardului va fi redusŁ, de max 2.0m la drum, iar acesta va fi transparent sau 

dublat cu vegetaŞie, permiŞ©nd o relaŞie vizualŁ directŁ ´ntre curte ĸi exterior. 

 

SECŝIUNEA III ï  POSIBILITŀŝI MAXIME DE OCUPARE ķI UTILIZARE A 

 TERENULUI  
ARTICOLUL 15 ï  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 35% 

 

ARTICOLUL 16 ï  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)  

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului  va fi de 0.9 
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SA ï  ZonŁ sport-agrement 
 

NotŁ 1: Pentru realizarea de noi zone pentru sport-agrement, este obligatorie elaborarea de 

Planuri Urbanistice Zonale. 

 

GENERALIT ŀŝI: Caracterul zonei 
 AceastŁ zonŁ cuprinde spaŞiile destinate activitŁŞilor sportive Ἠi de agrement. 

 

SECŝIUNEA I: UTILIZARE FUNCŝIONALŀ 

 

ARTICOLUL 1 ï  UTILIZŀRI ADMISE 

- spaŞii plantate 

- circulaŞii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru ´ntreŞinerea spaŞiilor 
plantate ĸi accesul la activitŁŞile permise 

- amenajŁri pentru sport 

- sŁli de sport 

- terenuri de sport 

- construcἪii cultural-sportive 

- dotŁri turistice 

- unitŁἪi de cazare 

- mobilier urban, amenajŁri pentru joc ĸi odihnŁ 

- activitŁŞi  sportive 

- alimentaŞie publicŁ, comerŞ 

- adŁposturi, grupuri sanitare, spaŞii pentru administrare ĸi ´ntreŞinere 

- parcaje 

 

ARTICOLUL 2 ï  UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIŝIONŀRI 

- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 3 ï  UTILIZŀRI INTERZISE 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- construcἪii provizorii de orice naturŁ (garaje, depozite etc.); 

- activitŁἪi sau construcἪii care utilizeazŁ pentru depozitare Ἠi producἪie terenul vizibil 

din circulaἪiile  publice sau din instituἪiile publice; 

- lucrŁri de terasament de naturŁ sa afecteze amenajŁrile din spaἪiile publice Ἠi 

construcἪiile de pe parcelele adiacente; 

- orice lucrŁri de terasament care pot sŁ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 

sau care ́mpiedicŁ evacuarea Ἠi colectarea apelor meteorice; 

- orice lucrŁri care diminueazŁ spaἪiile publice plantate; 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- Orice fel de activitŁŞi industriale; 

- ActivitŁŞi de servicii ĸi producŞie care genereazŁ zgomot, praf, alte noxe ĸi / sau care 
implicŁ un trafic important de mŁrfuri, din punct de vedere al cantitŁŞilor vehiculate ĸi 

al frecvenŞei; 

- activitŁἪi productive de orice naturŁ; 

- construcἪii provizorii de orice naturŁ; 

- depozitare en gros; 

- depozitarea pentru v©nzare a unor cantitŁἪi mari de substanἪe inflamabile sau toxice; 

- depozitŁri de materiale refolosibile; 
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- platforme de precolectare a deἨeurilor radioactive; 

- parcŁri improvizate, garaje realizate pe spaἪiul public fŁrŁ autorizaἪie 

 

SECŝIUNEA II ï  CONDIŝII DE AMPLASARE, ECHIPARE ķI CONFIGURARE A 

 CLŀDIRILOR 
ARTICOLUL 4 ï  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŝE, 

FORME,  DIMENSIUNI)  
- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 5 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE ALINIAMENT 

- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 6 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE LIMITELE 

LATERALE ķI  POSTERIOARE ALE PARCELELOR  
- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 7 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR UNELE FAŝŀ DE ALTELE PE 

 ACEEAķI PARCELŀ 
- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 8 ï  CIRCULAŝII ķI ACCESE 

- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii  

- Autorizarea executŁrii construcἪiilor sau intervenἪiilor este permisŁ numai dacŁ 
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulaŞie publicŁ ´n 

mod direct sau prin drept de trecere legal obŞinut prin una din proprietŁŞile ´nvecinate; 

- Se vor prevedea accese pietonale Ἠi carosabile de acces pe lot ĸi la garaje, conform 

normelor. 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului ĸi autorizaŞiei speciale 

de construire, eliberate de administratorul acestora. 

- Pentru amenajŁrile curἪilor cu rol pietonal ĸi carosabile din interiorul parcelelor se 

recomandŁ utilizarea materialelor permeabile. 

 

ARTICOLUL 9 ï  STAŝIONAREA AUTOVEHICULELOR  

- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii  

- Parcajele necesare vor fi realizate ´n interiorul loturilor, fŁrŁ ocuparea spaŞiului public; 

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor ´n vigoare pentru fiecare tip 

de funcŞiune prezentŁ ´n zonŁ, conform anexei nr. 5 la HotŁr©rea 525/1996 privind 

Regulamentul General de Urbanism  

- parcajele vor fi ´nverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare  

- StaŞionarea vehiculelor se admite numai ´n afara circulaŞiilor publice; 

- Este interzisŁ realizarea de garaje pe spaἪiul public pentru asigurarea parcŁrii sau 
pentru depozitare. 

- Pentru staŞionarea autovehiculelor se vor organiza de regulŁ parcaje la sol pe terenul 
unitŁŞilor. Se recomandŁ ca cel puŞin parcajele dedicate vizitatorilor sŁ fie situate ´n 

afara ´mprejmuirii.  

- StaŞionarea vehiculelor se admite numai ´n afara circulaŞiilor publice; 

- ´n cazul ´n care nu existŁ spaŞiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare 
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj 

propriu sau ´n cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administraŞia 

localŁ. AutorizaἪia de construire va fi eliberatŁ doar dupŁ ce se rezolvŁ concesiunea 
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pentru spaἪiile de parcare, pe o perioadŁ de timp echivalentŁ cu durata de funcἪionare 

a noii investiἪii 

 

ARTICOLUL 10 ï  ĊNŀLŝIMEA MAXIMŀ ADMISIBILŀ A CLŀDIRILOR 

- regimul de ´nŁlŞime va fi reglementat conform studiilor de specialitate avizate Ἠi 

aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 11 ï  ASPECTUL EXTERIOR AL CL ŀDIRILOR 

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor este permisŁ numai dacŁ aspectul lor exterior nu 
contravine funcŞiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) ĸi peisajului 

rural.  

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor care, prin conformare, volumetrie ĸi aspect 

exterior, intrŁ ´n contradicŞie cu aspectul general al zonei ĸi depreciazŁ valorile 

general acceptate ale urbanismului ĸi arhitecturii, este interzisŁ. (HG 525/1996, Art. 

32).  

- Arhitectura clŁdirilor va fi de facturŁ contemporanŁ ĸi va exprima caracterul 

funcἪiunilor zonei. Se interzice realizarea de pastiĸe arhitecturale sau imitarea 

stilurilor istorice la construcἪiile noi.  

- Raportul plin-gol va fi ´n concordanŞŁ cu caracterul arhitectural impus de vecinŁtŁἪi Ἠi 

profilul funcŞional.  

- Pentru a determina o imagine unitarŁ, se vor utiliza ´ntr-un mod c©t mai discret 

materialele de finisaj specifice zonei ï tencuieli lise pentru faŞade, placaje din piatrŁ 

naturalŁ pentru socluri ĸi alte elemente arhitecturale, lemn, confecŞii metalice din oŞel 

vopsit, Ἠi se vor evita materialele cu texturi neadecvate (plŁci de tablŁ, policarbonat, 

beton prefabricat, marmurŁ, piatrŁ lŁcuitŁ, inox) 

- Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice 

folosirea culorilor vii, saturate, stridente, ´nchise la toate elementele construcŞiei.  

- Aspectul clŁdirilor va afecta c©t mai puŞin posibil imaginea generalŁ a peisajului ĸi va 

Ἢine seama de caracterul general al zonei Ἠi de arhitectura clŁdirilor din vecinŁtate cu 

care se aflŁ ń relaἪii de co-vizibilitate. 

- se va asigura o tratare similarŁ a faἪadelor aceleiaἨi clŁdiri av©nd ́ n vedere perceperea 

acestora de pe domeniul public; 

 

ARTICOLUL 12 ï  CONDIŝII DE ECHIPARE EDILITARŀ 

- Toate construcŞiile vor fi ´n mod obligatoriu racordate la reŞelele publice de echipare 

edilitarŁ existente, Ἠi se obligŁ sŁ se racordeze la reἪelele nou-realizate ´n zonŁ ´n 

momentul punerii ´n funcἪiune a acestora. 

- La toate construcŞiile se va realiza o soluŞie de echipare ´n sistem centralizat care sŁ 
respecte normele sanitare ĸi de protecŞie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum ĸi 

prevederile Codului Civil. 

- Ċn momentul executŁrii sistemelor centralizate de alimentare cu apŁ ĸi canalizare ´n 
zonele unde acestea nu existŁ, proprietarul se obligŁ sŁ racordeze construcŞia la 

acestea, conform regulilor impuse de Consiliul Local.  

- Autorizarea racordŁrii la reŞeaua de alimentare cu apŁ potabilŁ a construcŞiilor se va 
putea face numai concomitent cu rezolvarea, ´n sistem individual sau centralizat, a 

colectŁrii apelor menajere uzate. 

- ĊndepŁrtarea apelor uzate menajere se va face, acolo unde nu existŁ reἪele publice de 

canalizare, prin instalaŞii de preepurare sau bazine betonate vidanjabile, iar in 

momentul executŁrii sistemului centralizat de canalizare ĸi a staŞiei de epurare ́ n 

zonŁ, proprietarul se va obliga sŁ se racordeze la sistem. 
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- Racordarea la reἪelele tehnico-edilitare se va putea face numai prin grija ĸi cu 

cheltuiala beneficiarului / proprietarului. 

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialŁ sau la reἪeaua publicŁ de evacuare a 

apelor uzate este obligatoriu sŁ fie fŁcutŁ pe sub trotuare pentru a se evita producerea 

gheἪii;  

- se va asigura ́n mod special evacuarea rapidŁ Ἠi captarea apelor meteorice ́n reἪeaua 

de evacuare a apelor uzate; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit sau a altor instalaἪii tehnico-edilitare pe 

faἪadele vizibile din spaἪiul public ale clŁdirilor; 

- se interzice dispunderea aerianŁ a cablurior electrice, TV, de telefonie, curent, sau 

internet; 

 

ARTICOLUL 13 ï  SPAŝII LIBERE ķI PLANTATE 

- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii  

- Ċn cadrul fiecŁrei parcele se vor prevedea spaŞii verzi, spaŞii plantate ĸi spaŞii 
amenajate ´n suprafaŞŁ de minimum 30%, care vor fi amplasate astfel ´nc©t sŁ 

participe la agrementarea spaŞiului public. 

- SpaŞiile libere ĸi cele plantate se vor amenaja ca spaŞii publice corespunzŁtoare 
fiecarei funcŞiuni adiacente. 

- spaŞiile neconstruite ĸi neocupate de accese ĸi trotuare de gardŁ vor fi ´nierbate ĸi 

plantate cu un arbore la fiecare 50 mp. 

- plantaŞiile ´nalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie 
de funcŞiuni  

- se vor identifica, pŁstra Ἠi proteja ́n timpul executŁrii construcἪiilor arborii importanἪi 

existenἪi av©nd peste 4.0 metri ́nalἪime Ἠi diametrul tulpinii peste 15.0 cm; ́n cazul 

tŁierii unui arbore se vor planta 3 alἪii ń schimb ́n perimetrul operaἪiunii urbanistice; 

- spaἪiile neconstruite Ἠi neocupate de accese Ἠi trotuare de gardŁ vor fi ńierbate Ἠi 

plantate cu arbori; 

- pentru ́ mbunŁtŁἪirea microclimatului Ἠi pentru protecἪia construcἪiilor se va evita 

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de gardŁ 

sau alte amenajŁri; 

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ´ngrijire 

specialŁ Ἠi pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru ´ntreἪinerea 

acestora. De asemenea, speciile locale rezistŁ mult mai bine la clima localŁ, riscul ca 

plantele specifice acestui areal geografic sŁ se usuce sau ´mbolnŁveascŁ fiind foarte 

redus. 

 

ARTICOLUL 14 ï  ĊMPREJMUIRI 

- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii. ĊnŁlἪimile 

´mprejmuirilor vor fi realizate conform standardelor impuse de sporturile practivate 

- Nu este permisŁ executarea spre stradŁ a ´mprejmuirilor din prefabricate de beton, din 

policarbonat/elemente de plastic sau din tablŁ, vopsite cu bronz sau culori 

vii/stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat, faianἪŁ, marmurŁ, 

mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit. 

- ´n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradŁ vor avea ´nŁlŞimea de 
maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioarŁ fiind 

transparentŁ, ĸi vor putea fi dublate de gard viu; 

- st©lpii de susŞinere ´n cazul ´n care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clŁdirii principale ĸi al gardurilor alŁturate; 



 

 

Pagina 64 din 106 

Regulament Local de Urbanism 2016 

- porŞile se vor armoniza cu ´mprejmuirea; 

- construcŞiile publice vor putea face excepŞie ca dimensiuni ĸi calitate a decoraŞiei 

gardurilor ĸi porŞilor de intrare, care se vor armoniza cu arhitectura clŁdirii. 

- se recomandŁ separarea spre stradŁ a terenurilor echipamentelor publice ĸi bisericilor 
cu garduri transparente de maxim 2,00 metri ´nŁlŞime din care maxim 0,60 metri soclu 

opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace ĸi vor avea 

´nŁlŞimea de maxim 2,20 metri, ĸi cele posterioare vor fi opace ĸi vor avea ´nŁlŞimea 

de maxim 2,50 metri; 

- spaŞiile comerciale ĸi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi 

separate cu borduri sau cu garduri vii ĸi zonele din faἪa acestora pot fi utilizate ca 

spaἪii publice. 

- PorŞile ´mprejmuirilor situate ´n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

- Ċmprejmuirile vor fi concepute ĸi executate utiliz©nd geometria, cromatica ĸi 

materialele conforme tradiŞiei locale (se recomandŁ utilizarea materialelor tradiŞionale 

locale ï piatrŁ, lemn); 

- ĊnŁltimea gardului va fi redusŁ, de max 2.0m la drum, iar acesta va fi transparent sau 

dublat cu vegetaŞie, permiŞ©nd o relaŞie vizualŁ directŁ ´ntre curte ĸi exterior. 

 

SECŝIUNEA III ï  POSIBILITŀŝI MAXIME DE OCUPARE ķI UTILIZARE A 

 TERENULUI  
ARTICOLUL 15 ï  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii 

 

ARTICOLUL 16 ï  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)  

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii 

 



 

 

Pagina 65 din 106 

Regulament Local de Urbanism 2016 

T ï ZONŀ TURISM, LOISIR, RECREERE 

 
NotŁ 1: Pe terenurile pentru care existŁ elaborate, avizate ѽi aprobate PUZ-uri sau PUD-uri anterior 

prezentului Plan Urbanistic General se vor aplica reglementŁrile din respectivele documentaѿii. 

NotŁ 2: Pentru terenurile nou introduse ´n intravilan prin prezentul PUG (vezi planѽele desenate de 

UnitŁѿi Tertoriale de ReferintŁ aferente fiecŁrei localitŁѿi) se vor elabora documentaѿii de tip PUZ. Se 

recomandŁ elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale pentru ´ntreaga suprafaѿŁ a UTR-ului. 

NotŁ 3: Parcelele de turism, loisir, recreere nou definite prin documentaѿii de urbanism de tip PUZ 

vor avea o suprafaŞŁ de minim 2001 mp, un front la stradŁ de minim 20m, retrageri laterale de minim 

5 m, iar retragere posterioarŁ de minim 10 m. 

NotŁ 4: Elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale este obligatorie pentru parcelŁri, pentru divizarea 

´n mai mult de 3 parcele.(Legea 350/2001) 

 

GENERALIT ŀŝI: Caracterul zonei 
 Zona cuprinde funcŞiuni legate de turism ĸi recreere. 

 

SECŝIUNEA I: UTILIZARE FUNCŝIONALŀ 

ARTICOLUL 1 ï  UTILIZŀRI ADMISE 

- funcŞiuni de turism ïpensiuni, hanuri, cabane; 

- funcŞiuni comlementare: comerŞ cu de-amŁnuntul, alimentaŞie publicŁ, restaurant 

- centre sociale de ´ngrijire 

- camping cu dotŁrile complementare 

- case de vacanἪŁ 

- locuire sezonierŁ 

- dotŁri loisir ĸi sport 

- iazuri piscicole 

- culturi agricole 

- oglinzi de apŁ 

- spaŞii verzi 

- parcŁri 

 

ARTICOLUL 2 ï  UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIŝIONŀRI 

- se vor stabili prin PUZ-uri ´n funcŞie de caz. 

- Se permite realizarea zonelor de camping, cu condiŞia ca acestea sŁ aibŁ funcŞiunile 
complementare necesare (bŁi, duĸuri, recepŞie etc.) 

 

ARTICOLUL 3 ï  UTILIZŀRI INTERZISE 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- construcἪii provizorii de orice naturŁ (garaje, depozite etc.); 

- activitŁἪi sau construcἪii care utilizeazŁ pentru depozitare Ἠi producἪie terenul vizibil 

din circulaἪiile  publice sau din instituἪiile publice; 

- lucrŁri de terasament de naturŁ sa afecteze amenajŁrile din spaἪiile publice Ἠi 

construcἪiile de pe parcelele adiacente; 

- orice lucrŁri de terasament care pot sŁ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 

sau care ́mpiedicŁ evacuarea Ἠi colectarea apelor meteorice; 

- orice lucrŁri care diminueazŁ spaἪiile publice plantate; 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- Orice fel de activitŁŞi industriale; 

- ActivitŁŞi de servicii ĸi producŞie care genereazŁ zgomot, praf, alte noxe ĸi / sau care 
implicŁ un trafic important de mŁrfuri, din punct de vedere al cantitŁŞilor vehiculate ĸi 

al frecvenŞei; 
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- activitŁἪi productive de orice naturŁ; 

- construcἪii provizorii de orice naturŁ; 

- depozitare en gros; 

- depozitarea pentru v©nzare a unor cantitŁἪi mari de substanἪe inflamabile sau toxice; 

- depozitŁri de materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a deἨeurilor radioactive; 

- parcŁri improvizate, garaje realizate pe spaἪiul public fŁrŁ autorizaἪie 

 

SECŝIUNEA II ï  CONDIŝII DE AMPLASARE, ECHIPARE ķI CONFIGURARE 

 A CLŀDIRILOR 

ARTICOLUL 4 ï  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŝE, 

 FORME, DIMENSIUNI)  

- Se considerŁ construibile parcelele care ´ndeplinesc cumulativ urmŁtoarele 

condiἪii: 

Ǔ au front la stradŁ; 

Ǔ lungimea frontului la stradŁ sŁ fie mai mare sau egalŁ cu 20m; 

Ǔ ad©ncimea sŁ fie mai mare dec©t frontul la stradŁ (excepŞie fŁc©nd terenurile cu 
relief foarte accidentat), dar nu mai micŁ de 50m; 

Ǔ suprafaŞa terenului sŁ fie mai mare sau egalŁ cu 2001 mp; 

Ǔ sŁ aibŁ formŁ regulatŁ 

- loturile de colἪ ĸi de capŁt vor avea dimensiuni mai mari cu 20% dec©t loturile 
normale ĸi construcŞiile vor fi realizate  ´n concordanŞŁ cu tipologia loturilor de colŞ 

(vor avea faἪade principale spre ambele strŁzi la care au deschidere) 

 

ARTICOLUL 5 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE ALINIAMENT 

- amplasarea construcŞiilor faŞŁ de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de 
protecŞie corespunzŁtoare categoriei drumului respectiv. 

- Retragerea de la aliniament va fi de minim 10m de la limita de proprietate. 

- Amplasarea faŞŁ de aliniament a construcŞiilor ce adŁpostesc obiective de interes 
public va avea ´n vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de 

serviciu ĸi a parcajelor necesare ´n funcŞie de specificul obiectivului, fŁrŁ st©njenirea 

circulaŞiei pe drumul public 

- Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu excepŞia cazului ´n care se 
stabileĸte alt aliniament general prin P.U.Z. Ċn cazul ´n care nu exista un front 

construit bine definit, se recomandŁ amplasarea construcŞiilor la o distanŞŁ de 

minimum 10,00 m faŞŁ de limita proprietŁŞii la stradŁ. 

 

ARTICOLUL 6 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE LIMITELE 

 LATERALE ķI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
- Amplasarea construcŞiilor ´n interiorul parcelei se va face cu respectarea distanŞelor 

minime obligatorii faŞŁ de limitele laterale ĸi posterioare (jumŁtate din ´nŁlŞimea la 

corniĸŁ a clŁdirii, dar nu mai puŞin de 4 m faŞŁ de limitele laterale ĸi 10m faŞŁ de 

limita posterioarŁ), precum ĸi a distanŞei minime ´ntre clŁdiri, necesarŁ intervenŞiilor 

´n caz de incendiu (3,00 m).  

 

ARTICOLUL 7 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR UNELE FAŝŀ DE ALTELE PE 

 ACEEAķI PARCELŀ 
- DistanŞa minimŁ ´ntre clŁdiri va fi egalŁ cu jumŁtate din ´nalŞimea celei mai ´nalte 

dintre ele, dar nu mai puŞin de 3 m. 
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ARTICOLUL 8 ï  CIRCULAŝII ķI ACCESE 

- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii  

- Autorizarea executŁrii construcἪiilor sau intervenἪiilor este permisŁ numai dacŁ 
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulaŞie publicŁ ´n 

mod direct sau prin drept de trecere legal obŞinut prin una din proprietŁŞile ´nvecinate; 

- Se vor prevedea accese pietonale Ἠi carosabile de acces pe lot ĸi la garaje, conform 

normelor. 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului ĸi autorizaŞiei speciale 
de construire, eliberate de administratorul acestora. 

- Pentru amenajŁrile curἪilor cu rol pietonal ĸi carosabile din interiorul parcelelor se 

recomandŁ utilizarea materialelor permeabile. 

 

ARTICOLUL 9 ï  STAŝIONAREA AUTOVEHICULELOR 

- parcajele necesare vor fi realizate ´n interiorul loturilor, fŁrŁ ocuparea spaŞiului public, 
ĸi vor fi ´nverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare  

- Pentru staŞionarea autovehiculelor se vor organiza de regulŁ parcaje la sol pe terenul 

unitŁŞilor. Se recomandŁ ca cel puŞin parcajele dedicate vizitatorilor sŁ fie situate ´n 

afara ´mprejmuirii.  

- Necesarul de parcaje pentru funcἪiunile de turism va fi dimensionat conform normelor 

´n vigoare pentru fiecare tip de funcŞiune prezentŁ ´n zonŁ, conform anexei nr. 5 la 

HotŁr©rea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism  

- parcajele vor fi ´nverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare  

- Este interzisŁ realizarea de garaje pe spaἪiul public pentru asigurarea parcŁrii sau 

pentru depozitare. 

- StaŞionarea vehiculelor se admite numai ´n afara circulaŞiilor publice; 

- ´n cazul ´n care nu existŁ spaŞiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare 
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj 

propriu sau ´n cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administraŞia 

localŁ. AutorizaἪia de construire va fi eliberatŁ doar dupŁ ce se rezolvŁ concesiunea 

pentru spaἪiile de parcare, pe o perioadŁ de timp echivalentŁ cu durata de funcἪionare 

a noii investiἪii 

 

ARTICOLUL 10 ï  ĊNŀLŝIMEA MAXIMŀ ADMISIBILŀ A CLŀDIRILOR 

- ĊnŁlŞimea maximŁ a clŁdirilor este de P+1+M  (7m la corniἨŁ Ἠi 13m la coamŁ). 

 

ARTICOLUL 11 ï  ASPECTUL EXTERIOR AL CLŀDIRILOR 

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor este permisŁ numai dacŁ aspectul lor exterior nu 

contravine funcŞiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) ĸi peisajului 

rural.  

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor care, prin conformare, volumetrie ĸi aspect 
exterior, intrŁ ´n contradicŞie cu aspectul general al zonei ĸi depreciazŁ valorile 

general acceptate ale urbanismului ĸi arhitecturii, este interzisŁ. (HG 525/1996, Art. 

32).  

- Arhitectura clŁdirilor va fi de facturŁ contemporanŁ ĸi va exprima caracterul 
funcἪiunilor zonei. Se interzice realizarea de pastiĸe arhitecturale sau imitarea 

stilurilor istorice la construcἪiile noi.  

- Raportul plin-gol va fi ´n concordanŞŁ cu caracterul arhitectural impus de vecinŁtŁἪi Ἠi 

profilul funcŞional.  

- Pentru a determina o imagine unitarŁ, se vor utiliza ´ntr-un mod c©t mai discret 

materialele de finisaj specifice zonei ï tencuieli lise pentru faŞade, placaje din piatrŁ 
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naturalŁ pentru socluri ĸi alte elemente arhitecturale, lemn, confecŞii metalice din oŞel 

vopsit, Ἠi se vor evita materialele cu texturi neadecvate (plŁci de tablŁ, policarbonat, 

beton prefabricat, marmurŁ, piatrŁ lŁcuitŁ, inox) 

- Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice 

folosirea culorilor vii, saturate, stridente, ´nchise la toate elementele construcŞiei.  

- Aspectul clŁdirilor va afecta c©t mai puŞin posibil imaginea generalŁ a peisajului ĸi va 

Ἢine seama de caracterul general al zonei Ἠi de arhitectura clŁdirilor din vecinŁtate cu 

care se aflŁ ń relaἪii de co-vizibilitate. 

- se va asigura o tratare similarŁ a faἪadelor aceleiaἨi clŁdiri av©nd ́ n vedere perceperea 

acestora de pe domeniul public; 

 

ARTICOLUL 12 ï  CONDIŝII DE ECHIPARE EDILITARŀ 

- Toate construcŞiile vor fi ´n mod obligatoriu racordate la reŞelele publice de echipare 
edilitarŁ existente, Ἠi se obligŁ sŁ se racordeze la reἪelele nou-realizate ´n zonŁ ´n 

momentul punerii ´n funcἪiune a acestora. 

- La toate construcŞiile se va realiza o soluŞie de echipare ´n sistem centralizat care sŁ 
respecte normele sanitare ĸi de protecŞie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum ĸi 

prevederile Codului Civil. 

- Ċn momentul executŁrii sistemelor centralizate de alimentare cu apŁ ĸi canalizare ´n 
zonele unde acestea nu existŁ, proprietarul se obligŁ sŁ racordeze construcŞia la 

acestea, conform regulilor impuse de Consiliul Local.  

- Autorizarea racordŁrii la reŞeaua de alimentare cu apŁ potabilŁ a construcŞiilor se va 
putea face numai concomitent cu rezolvarea, ´n sistem individual sau centralizat, a 

colectŁrii apelor menajere uzate. 

- ĊndepŁrtarea apelor uzate menajere se va face, acolo unde nu existŁ reἪele publice de 

canalizare, prin instalaŞii de preepurare sau bazine betonate vidanjabile, iar in 

momentul executŁrii sistemului centralizat de canalizare ĸi a staŞiei de epurare ´n 

zonŁ, proprietarul se va obliga sŁ se racordeze la sistem. 

- Racordarea la reἪelele tehnico-edilitare se va putea face numai prin grija ĸi cu 

cheltuiala beneficiarului / proprietarului. 

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialŁ sau la reἪeaua publicŁ de evacuare a 

apelor uzate este obligatoriu sŁ fie fŁcutŁ pe sub trotuare pentru a se evita producerea 

gheἪii;  

- se va asigura ́n mod special evacuarea rapidŁ Ἠi captarea apelor meteorice ́n reἪeaua 

de evacuare a apelor uzate; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit sau a altor instalaἪii tehnico-edilitare pe 

faἪadele vizibile din spaἪiul public ale clŁdirilor; 

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior electrice, TV, de telefonie, curent, sau 

internet; 

 

ARTICOLUL 13 ï  SPAŝII LIBERE ķI PLANTATE 

- Ċn cadrul fiecŁrei parcele se vor prevedea spaŞii verzi, spaŞii plantate ĸi spaŞii 
amenajate ´n suprafaŞŁ de minimum 50%, care vor fi amplasate astfel ´nc©t sŁ 

participe la agrementarea spaŞiului public. 

- SpaŞiile libere ĸi cele plantate se vor amenaja ca spaŞii verzi corespunzŁtoare fiecarei 

funcŞiuni adiacente. 

- spaŞiile neconstruite ĸi neocupate de accese ĸi trotuare de gardŁ vor fi ´nierbate ĸi 
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp. 

- se vor identifica, pŁstra Ἠi proteja ń timpul executŁrii construcἪiilor arborii importanἪi 
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existenἪi av©nd peste 4.0 metri ́nalἪime Ἠi diametrul tulpinii peste 30.0 cm; ́ n cazul 

tŁierii unui arbore se vor planta 3 alἪii ń schimb ́n perimetrul zonei de interventie; 

- spaἪiile neconstruite Ἠi neocupate de accese Ἠi trotuare de gardŁ vor fi ńierbate Ἠi 

plantate cu arbori; 

- pentru ́ mbunŁtŁἪirea microclimatului Ἠi pentru protecἪia construcἪiilor se va evita 

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de gardŁ 

sau alte amenajŁri; 

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ´ngrijire 
specialŁ Ἠi pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru ´ntreἪinerea 

acestora. De asemenea, speciile locale rezistŁ mai bine la clima localŁ, riscul ca 

plantele din acest areal geografic sŁ se usuce sau ´mbolnŁveascŁ fiind foarte redus. 

- se permit activitŁŞi agricole (grŁdinŁrit, creĸterea animalelor) cu respectarea Ordinului 
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienŁ ĸi sŁnŁtate publicŁ privind mediul 

de viaŞŁ al populaŞiei, Ἠi cu condiἪia ca terenul pentru ele sŁ nu fie dispus la stradŁ. 

 

ARTICOLUL 14 ï  ĊMPREJMUIRI 

- Nu este permisŁ executarea spre stradŁ a ´mprejmuirilor din prefabricate de beton, din 

policarbonat/elemente de plastic sau din tablŁ, vopsite cu bronz sau culori 

vii/stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat, faianἪŁ, marmurŁ, 

mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit. 

- ´n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradŁ vor avea ´nŁlŞimea de 

maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioarŁ fiind 

transparentŁ, ĸi vor putea fi dublate de gard viu; 

- st©lpii de susŞinere ´n cazul ´n care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clŁdirii principale ĸi al gardurilor alŁturate; 

- porŞile se vor armoniza cu ´mprejmuirea; 

- construcŞiile publice vor putea face excepŞie ca dimensiuni ĸi calitate a decoraŞiei 
gardurilor ĸi porŞilor de intrare, care se vor armoniza cu arhitectura clŁdirii. 

- se recomandŁ separarea spre stradŁ a terenurilor echipamentelor publice ĸi bisericilor 

cu garduri transparente de maxim 2,00 metri ´nŁlŞime din care maxim 0,60 metri soclu 

opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace ĸi vor avea 

´nŁlŞimea de maxim 2,20 metri, ĸi cele posterioare vor fi opace ĸi vor avea ´nŁlŞimea 

de maxim 2,50 metri; 

- spaŞiile comerciale ĸi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi 
separate cu borduri sau cu garduri vii ĸi zonele din faἪa acestora pot fi utilizate ca 

spaἪii publice. 

- PorŞile ´mprejmuirilor situate ´n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

- Ċmprejmuirile vor fi concepute ĸi executate utiliz©nd geometria, cromatica ĸi 
materialele conforme tradiŞiei locale (se recomandŁ utilizarea materialelor tradiŞionale 

locale ï piatrŁ, lemn); 

- ĊnŁltimea gardului va fi redusŁ, de max 2.0m la drum, iar acesta va fi transparent sau 

dublat cu vegetaŞie, permiŞ©nd o relaŞie vizualŁ directŁ ´ntre curte ĸi exterior. 

 

SECŝIUNEA III ï  POSIBILITŀŝI MAXIME DE OCUPARE ķI UTILIZARE A 

 TERENULUI  
ARTICOLUL 15 ï  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 35% 

ARTICOLUL 16 ï  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)  

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.9. 
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PS ï Zona unitŁἪilor de producἪie  
 

PSm ï Zona de producἪie ĸi de servicii mixte  - 

obligativitate de elaborare Plan Urbanistic Zonal 
 
NotŁ 1: Pe terenurile pentru care existŁ elaborate, avizate ѽi aprobate PUZ-uri sau PUD-uri anterior 

prezentului Plan Urbanistic General se vor aplica reglementŁrile din respectivele documentaѿii. 

NotŁ 2: Pentru terenurile nou introduse ´n intravilan prin prezentul PUG (vezi planѽele desenate de 

UnitŁѿi Tertoriale de ReferintŁ aferente fiecŁrei localitŁѿi) se recomandŁ elaborarea de documentaѿii 

de tip PUZ, av©nd suprafaѿŁ minimŁ recomandatŁ de 10 000 mp. Se recomandŁ elaborarea de 

Planuri Urbanistice Zonale pentru ´ntreaga suprafaѿŁ a UTR-ului. 

NotŁ 3: Parcelele nou definite prin documentaѿii de urbanism de tip PUZ vor avea o suprafaŞŁ de 

minim 2000 mp, un front la stradŁ de minim 40m, retrageri laterale de minim 6 m, iar retragere 

posterioarŁ de minim 6 m. 

NotŁ 4: Elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale este obligatorie pentru parcelŁri, pentru divizarea 

´n mai mult de 3 parcele.(Legea 350/2001) 

 

GENERALIT ŀŝI: CARACTERUL ZONEI  
 Zona de activitati productive nepoluante ĸi servicii se compune din Ăterenurile 

ocupate de activitŁŞi productive de bunuri (producŞie ñconcretŁò incluz©nd toate categoriile de 

activitŁŞi industriale conform CAEN) ĸi servicii (producŞie ñabstractŁò cuprinz©nd activitŁŞi 

manageriale, comerciale ĸi tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distribuŞie, 

expunere ĸi comercializare, la care se adaugŁ diverse alte servicii pentru salariaŞi ĸi clienŞi, 

etc.). Din aceastŁ zonŁ fac parte at©t unitŁŞile existente care se menŞin, se aflŁ ´n proces de 

restructurare presupun©nd conversie ´n profile industriale diferite sau ´n profile de servicii 

pentru industrie, distribuŞie ĸi comercializare, c©t ĸi terenurile rezervate pentru viitoare 

activitŁŞi productive ĸi servicii. 

 

SECŝIUNEA I: UTILIZARE FUNCŝIONALŀ 

 

ARTICOLUL 1 ï  UTILIZŀRI ADMISE 

- ActivitŁŞi industriale productive nepoluante mici si medii de diferite profile, IMM-uri, 

distribuŞia ĸi depozitarea bunurilor ĸi materialelor produse 

- anumite activitŁŞi comerciale cu profil industrial care nu necesitŁ suprafeŞe mari de 
teren 

- comerἪ de diferite profile (materiale de construcἪii, echipamente, etc) 

- servicii conexe variate (economice, comerciale, de recreere, alimentatie publicŁ, 

´ntreŞinere etc.) 

- ateliere meĸteĸugŁreĸti 

- birouri ale companiilor 

- locuinŞe de serviciu  

- staἪii de carburanἪi 

- parcaje  

- alte funcŞiuni compatibile cu caracterul zonei 

 

ARTICOLUL 2 ï  UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIŝIONŀRI 

- alte funcŞiuni compatibile cu caracterul zonei 

- pentru toate funcŞiunile permise, este obligatorie obŞinerea avizului de mediu 
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- pentru noile intervenἪii sau schimbŁri de funcἪiuni se vor elabora planuri urbanistice 
zonale sau de detaliu aprobate Ἠi avizate conform legii. 

- Se vor permite activitŁἪile productive, de depozitare, cu condiἪia ca perimetral, toate 
parcelele sŁ aibŁ o f©Ἠie verde de protecἪie vizualŁ Ἠi fonicŁ cu lŁἪimea de 5 m, in 

interiorul cŁreia se vor planta douŁ r©nduri de copaci de talie mare (exclus tuia sau alἪi 

arbuἨti de talie micŁ/medie) 

 

ARTICOLUL 3 ï  UTILIZŀRI INTERZISE 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- se interzice localizarea unitŁŞilor care nu se ´nscriu ´n profilul zonei sau pot incomoda 
funcŞionarea acesteia 

- unitŁἪi productive de mari dimensiuni 

- unitŁἪi productive poluante de orice tip 

- se interzice realizarea de unitŁŞi de ´nvŁŞŁm©nt preĸcolar, ĸcolar ĸi gimnazial, a 
instituἪiilor Ἠi serviciilor publice sau de interes general 

- se interzice amplasarea locuinŞelor, cu excepŞia locuinŞelor de serviciu  

- orice alte funcŞiuni care nu sunt compatibile cu caracterul zonei 

- orice lucrŁri care diminueazŁ spaἪiile publice plantate; 

- platforme de precolectare a deἨeurilor radioactive; 

- depozitarea pentru v©nzare a unor cantitŁἪi mari de substanἪe inflamabile sau toxice; 

- lucrŁri de terasament de naturŁ sa afecteze amenajŁrile din spaἪiile publice Ἠi 

construcἪiile de pe parcelele adiacente; 

- orice lucrŁri de terasament care pot sŁ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 

sau care ́mpiedicŁ evacuarea Ἠi colectarea apelor meteorice; 

- parcŁri improvizate, garaje realizate fŁrŁ autorizaἪie pe spaἪiile publice; 

 

SECŝIUNEA II ï  CONDIŝII DE AMPLASARE, ECHIPARE ķI CONFIGURARE 

 A CLŀDIRILOR 

 

ARTICOLUL 4 ï  CARACTERISTICI ALE PARCE LELOR (SUPRAFEŝE, 

 FORME, DIMENSIUNI)  

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafaŞŁ minimŁ de 2000 mp. ĸi un front 
minim la stradŁ de 40,00 metri. Parcelele cu dimensiuni ĸi suprafeŞe mai mici dec©t 

cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitŁŞi productive. Dimensiunile 

se pŁstreazŁ ĸi ´n cazul parcelelor nou-apŁrute prin diviziunea unor parcele anterioare 

(prin schimb, ´nstrŁinare, etc.) 

- dimensiunile vor fi stabilite ́n functie de necesitŁŞi, legislaŞie ĸi de proiectele tehnice 

de specialitate pentru astfel de funcἪiuni. 

 

ARTICOLUL 5 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE ALINIAMENT 

- amplasarea construcŞiilor faŞŁ de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de 
protecŞie corespunzŁtoare categoriei drumului respectiv. 

- Amplasarea faŞŁ de drumurile publice a construcŞiilor ce adŁpostesc obiective 

industriale va avea ´n vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil 

de serviciu ĸi a parcajelor necesare ´n funcŞie de specificul obiectivului, fŁrŁ 

st©njenirea circulaŞiei pe drumul public.  

- Se va asigura o distanŞŁ faŞŁ de limita proprietŁŞii la stradŁ de minimum 10,00 metri. 

 

ARTICOLUL 6 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE LIMITELE 

LATERALE ķI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
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- clŁdirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanŞŁ egalŁ cu jumŁtate 

din ´nŁlŞime, dar nu mai puŞin de 6.00 metri; 

- ´n toate cazurile retragerea faŞŁ de limita posterioarŁ a parcelei va fi de minim 6.00 
metri; 

- se interzice amplasarea clŁdirilor pe limita parcelei; 

- se vor respecta distanŞele minime egale cu jumŁtate din ´nŁlŞimea clŁdirii, dar nu mai 

puŞin de 6.00 metri faŞŁ de limitele laterale ĸi posterioare ale parcelelor.  

- Nu se admite amplasarea, pe faŞadele laterale orientate spre alte unitŁŞi teritoriale de 
referinŞŁ (´n special servicii publice ĸi locuinŞe) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 

metri de la nivelul solului 

 

ARTICOLUL 7 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR UNELE FAŝŀ DE ALTELE PE 

ACEEAķI PARCELŀ 

- ClŁdirile vor fi amplasate astfel ´nc©t sŁ rŁspundŁ cerintelor de funcŞionare ´n 
interiorul unitŁŞii, ´n funcŞie de activitŁŞile desfŁĸurate ´n aceasta 

- FuncŞiunile care aparŞin aceluiaĸi agent economic se vor amplasa pe c©t posibil 
grupate ´n cadrul aceleaĸi clŁdiri, ´n scopul asigurŁrii unui procent c©t mai favorabil 

de ocupare a terenului 

- distanŞa ´ntre clŁdiri va fi egalŁ cu jumŁtate din ´nŁlŞimea clŁdirii celei mai ´nalte, dar 
nu mai puŞin de 6,00 metri; 

- distanŞa de mai sus se poate reduce la jumŁtate dacŁ pe faŞadele opuse nu sunt accese 
´n clŁdire ĸi/sau dacŁ nu sunt ferestre care sŁ lumineze ´ncŁperi ´n care se desfŁĸoarŁ 

activitŁŞi permanente; 

- ´n toate cazurile se va Şine seama de condiŞiile de protecŞie faŞŁ de incendii ĸi de alte 
norme tehnice specifice. Amplasarea construcŞiilor ´n interiorul parcelei se va face cu 

respectarea distanŞei minime obligatorii necesarŁ intervenŞiilor ´n caz de incendiu 

(3,00 m).  

 

ARTICOLUL 8 ï  CIRCULAŝII ķI ACCESE 

- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii  

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului ĸi autorizaŞiei speciale 

de construire, eliberate de administratorul acestora. 

- Autorizarea executŁrii construcἪiilor sau intervenἪiilor este permisŁ numai dacŁ 
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 8 metri dintr-o cale publicŁ sau 

privatŁ de circulaŞie sau beneficiazŁ de servitute de trecere, legal instituitŁ, printr-o 

proprietate adiacentŁ av©nd o lŁŞime de minim 8 metri; 

- accesele ´n parcele, din strŁzile de categoria I ĸi II se vor asigura dintr-o dublurŁ a 

cŁilor principale de circulaŞie; 

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice ĸi grele 

- se vor asfalta accesele din drumurile publice pe o distanἪŁ de minim 100 m ´n 
interiorul parcelei, pentru a preveni murdŁrirea drumurilor publice. 

- Se vor prevedea accese pietonale Ἠi carosabile de acces pe lot ĸi la garaje, conform 

normelor. 

- Pentru amenajŁrile curἪilor cu rol pietonal ĸi carosabile din interiorul parcelelor se vor 

utiliza materiale permeabile, care sŁ permitŁ scurgerea c©t mai rapidŁ a apelor 

meteorice. 
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ARTICOLUL 9 ï  STAŝIONAREA AUTOVEHICULELOR  

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor ´n vigoare pentru fiecare tip 
de funcŞiune prezentŁ ´n zonŁ, conform anexei nr. 5 la HotŁr©rea 525/1996 privind 

Regulamentul General de Urbanism  

- parcajele necesare vor fi realizate ´n interiorul loturilor, fŁrŁ ocuparea spaŞiului public, 

ĸi vor fi ´nverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare  

- Pentru staŞionarea autovehiculelor se vor organiza de regulŁ parcaje la sol pe terenul 
unitŁŞilor. Se recomandŁ ca cel puŞin parcajele dedicate vizitatorilor sŁ fie situate ´n 

afara ´mprejmuirii.  

- staŞionarea vehiculelor at©t ´n timpul lucrŁrilor de construcŞii sau reparaŞii, c©t ĸi ´n 
timpul funcŞionŁrii clŁdirilor se va face ´n afara drumurilor publice, fiecare unitate 

av©nd prevŁzute ´n interiorul parcelei spaŞii de circulaŞie, ´ncŁrcare ĸi ´ntoarcere; 

- ´n spaŞiul de retragere faŞŁ de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat 
parcajelor cu condiŞia ´nconjurŁrii acestora cu un gard viu av©nd ´nŁlŞimea de 

minimum 1,20 m 

- numŁrul de locuri de parcare va fi raportat la funcŞiune ĸi va respecta normele ´n 

vigoare 

- Este interzisŁ realizarea de garaje pe spaἪiul public pentru asigurarea parcŁrii sau 
pentru depozitare. 

 

ARTICOLUL 10 ï  ĊNŀLŝIMEA MAXIMŀ ADMISIBILŀ A CLŀDIRILOR 

- ĊnŁlŞimea construcŞiilor este determinatŁ de activitate sau procesul tehnologic ĸi va fi 

reglementatŁ prin PUZ. 

- pentru construcŞiile de birouri sau alte construcŞii fŁrŁ caracter industrial/productiv 
regimul de ´nŁlŞime va fi de maxim P+1 (6m la corniἨŁ, 10 la coamŁ) 

 

 

ARTICOLUL 11 ï  ASPECTUL EXTERIOR AL CLŀDIRILOR 

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor este permisŁ numai dacŁ aspectul lor exterior nu 
contravine funcŞiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) ĸi peisajului 

rural.  

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor care, prin conformare, volumetrie ĸi aspect 

exterior, intrŁ ´n contradicŞie cu aspectul general al zonei ĸi depreciazŁ valorile 

general acceptate ale urbanismului ĸi arhitecturii, este interzisŁ. (HG 525/1996, Art. 

32).  

- Arhitectura clŁdirilor va fi de facturŁ contemporanŁ ĸi va exprima caracterul 

funcἪiunilor zonei. Se interzice realizarea de pastiĸe arhitecturale sau imitarea 

stilurilor istorice la construcἪiile noi.  

- Raportul plin-gol va fi ´n concordanŞŁ cu caracterul arhitectural impus de vecinŁtŁἪi Ἠi 

profilul funcŞional.  

- Pentru a determina o imagine unitarŁ, se vor utiliza ´ntr-un mod c©t mai discret 

materialele de finisaj specifice zonei ï tencuieli lise pentru faŞade, placaje din piatrŁ 

naturalŁ pentru socluri ĸi alte elemente arhitecturale, lemn, confecŞii metalice din oŞel 

vopsit, Ἠi se vor evita materialele cu texturi neadecvate (plŁci de tablŁ, policarbonat, 

beton prefabricat, marmurŁ, piatrŁ lŁcuitŁ, inox) 

- Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice 

folosirea culorilor vii, saturate, stridente, ´nchise la toate elementele construcŞiei.  

- Aspectul clŁdirilor va afecta c©t mai puŞin posibil imaginea generalŁ a peisajului ĸi va 

Ἢine seama de caracterul general al zonei Ἠi de arhitectura clŁdirilor din vecinŁtate cu 
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care se aflŁ ń relaἪii de co-vizibilitate. 

- se va asigura o tratare similarŁ a faἪadelor aceleiaἨi clŁdiri av©nd ́ n vedere perceperea 

acestora de pe domeniul public; 

 

ARTICOLUL 12 ï  CONDIŝII DE ECHIPARE EDILITARŀ 

- Toate construcŞiile vor fi ´n mod obligatoriu racordate la reŞelele publice de echipare 

edilitarŁ existente, Ἠi se obligŁ sŁ se racordeze la reἪelele nou-realizate ´n zonŁ ´n 

momentul punerii ´n funcἪiune a acestora. 

- La toate construcŞiile se va realiza o soluŞie de echipare ´n sistem centralizat care sŁ 

respecte normele sanitare ĸi de protecŞie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum ĸi 

prevederile Codului Civil. 

- Ċn momentul executŁrii sistemelor centralizate de alimentare cu apŁ ĸi canalizare ´n 
zonele unde acestea nu existŁ, proprietarul se obligŁ sŁ racordeze construcŞia la 

acestea, conform regulilor impuse de Consiliul Local.  

- Autorizarea racordŁrii la reŞeaua de alimentare cu apŁ potabilŁ a construcŞiilor se va 
putea face numai concomitent cu rezolvarea, ´n sistem individual sau centralizat, a 

colectŁrii apelor menajere uzate. 

- ĊndepŁrtarea apelor uzate se va face prin instalaŞii de epurare ´n cadrul unitŁἪilor 
industriale sau productive. Ċn momentul executŁrii sistemului centralizat de canalizare 

ĸi a staŞiei de epurare, proprietarul se va obliga sŁ se racordeze la sistem. 

- Nu se vor elimina apele uzate direct ´n cursurile de apŁ adiacente unitŁἪilor 
productive, fŁrŁ a fi epurate. 

- Racordarea la reἪelele tehnico-edilitare se va putea face numai prin grija ĸi cu 

cheltuiala beneficiarului / proprietarului. 

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialŁ sau la reἪeaua publicŁ de evacuare a 

apelor uzate este obligatoriu sŁ fie fŁcutŁ pe sub trotuare pentru a se evita producerea 

gheἪii;  

- se va asigura ́n mod special evacuarea rapidŁ Ἠi captarea apelor meteorice ́n reἪeaua 

de evacuare a apelor uzate; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit sau a altor instalaἪii tehnico-edilitare pe 

faἪadele vizibile din spaἪiul public ale clŁdirilor; 

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior electrice, TV, de telefonie, curent, sau 

internet; 

 

ARTICOLUL 13 ï  SPAŝII LIBERE ķI PLANTATE 

- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii  

- orice parte a terenului incintei vizibilŁ dintr-o circulaŞie publicŁ, inclusiv de pe calea 

feratŁ, va fi astfel amenajatŁ ´nc©t sŁ nu altereze aspectul general al localitŁŞii. 

- suprafeŞele libere din spaŞiul de retragere faŞŁ de aliniament vor fi plantate cu arbori 
de talie mare (nu arbuĸti) ´n proporŞie de minim 40% form©nd o perdea vegetalŁ pe tot 

frontul incintei; 

- suprafeŞele libere neocupate cu circulaŞii, parcaje ĸi platforme funcŞionale vor fi 
´nierbate Ἠi plantate cu un arbore (nu arbust) la fiecare 100 mp; 

- se vor prevedea plantaŞii ´nalte de arbori (nu arbuĸti) cu o lŁἪime de minim 5m (2 

r©nduri de arbori) perimetral, care sŁ formeze o perdea de protecŞie. 

- Ċn cadrul fiecŁrei parcele se vor prevedea spaŞii verzi, spaŞii plantate ĸi spaŞii 
amenajate ´n suprafaŞŁ de minimum 40%, care vor fi amplasate astfel ´nc©t sŁ 

participe la agrementarea spaŞiului public. 
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- plantaŞiile ´nalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie 
de funcŞiuni  

- se vor identifica, pŁstra Ἠi proteja ́n timpul executŁrii construcἪiilor arborii importanἪi 

existenἪi av©nd peste 4.0 metri ́nalἪime Ἠi diametrul tulpinii peste 30.0 cm; ́ n cazul 

tŁierii unui arbore se vor planta 3 alἪii ń schimb ́n perimetrul operaἪiunii urbanistice; 

- pentru ́ mbunŁtŁἪirea microclimatului Ἠi pentru protecἪia construcἪiilor se va evita 

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de gardŁ 

sau alte amenajŁri; 

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ´ngrijire 
specialŁ Ἠi pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru ´ntreἪinerea 

acestora. De asemenea, speciile locale rezistŁ mult mai bine la clima localŁ, riscul ca 

plantele specifice acestui areal geografic sŁ se usuce sau ´mbolnŁveascŁ fiind foarte 

redus. 

 

ARTICOLUL 14 ï  ĊMPREJMUIRI 

- Nu este permisŁ executarea spre stradŁ a ´mprejmuirilor din prefabricate de beton, din 

policarbonat/elemente de plastic sau din tablŁ, vopsite cu bronz sau culori 

vii/stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat, faianἪŁ, marmurŁ, 

mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit. 

- st©lpii de susŞinere ´n cazul ´n care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clŁdirii principale ĸi al gardurilor alŁturate; 

- porŞile se vor armoniza cu ´mprejmuirea; 

- PorŞile ´mprejmuirilor situate ´n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

- ´mprejmuirile spre stradŁ vor fi transparente, cu ´nŁlŞimi de minim 2.00 metri din care 
un soclu de 0.60 m., ĸi vor fi dublate cu un gard viu. Ċn cazul necesitŁŞii unei protecŞii 

suplimentare se recomandŁ dublarea spre interior la 2.50 metri distanŞŁ, cu un al 

doilea gard transparent de 2.50 m ´nŁlŞime, ´ntre cele douŁ garduri fiind plantaŞi arbori 

ĸi arbuĸti;  

- porŞile de intrare vor fi retrase faŞŁ de aliniament pentru a permite staŞionarea 
vehiculelor tehnice ´nainte de admiterea lor ´n incintŁ, pentru a nu incomoda circulaŞia 

pe drumurile publice 

 

SECŝIUNEA III ï  POSIBILITŀŝI MAXIME DE OCUPARE ķI UTILIZARE A 

 TERENULUI  
ARTICOLUL 15 ï  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  

- se va stabili prin PUZ, dar nu va depŁĸi 50% pentru construcἪiile industriale/de 

producἪie 

- pentru parcelele ce vor adŁposti zonele de birouri, locuinἪe de serviciu sau alte 

construcŞii fŁrŁ caracter industrial/productiv, POT-ul maxim va fi de 40% 

 

ARTICOLUL 16 ï  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZA RE A TERENULUI (CUT)  

- se va stabili prin PUZ, dar nu va depŁἨi 1. 

- pentru construcŞiile de birouri, locuinἪe de serviciu sau alte construcŞii fŁrŁ caracter 
industrial CUT-ul va fi de maxim 0.8 (aria construitŁ desfŁĸuratŁ / metru pŁtrat de 

teren) 
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PSf ï Zona unitŁŞilor productive  Ἠi serviciilor cu 

profil agricol  - Obligativitate de elaborare Plan 

Urbanistic Zonal 
 
NotŁ 1: Pe terenurile pentru care existŁ elaborate, avizate ѽi aprobate PUZ-uri sau PUD-uri anterior 

prezentului Plan Urbanistic General se vor aplica reglementŁrile din respectivele documentaѿii. 

NotŁ 2: Pentru terenurile nou introduse ´n intravilan prin prezentul PUG (vezi planѽele desenate de 

UnitŁѿi Tertoriale de ReferintŁ aferente fiecŁrei localitŁѿi) se recomandŁ elaborarea de documentaѿii 

de tip PUZ, av©nd suprafaѿŁ minimŁ de 10 000 mp. Se recomandŁ elaborarea de Planuri Urbanistice 

Zonale pentru ´ntreaga suprafaѿŁ a UTR-ului. 

NotŁ 3: Parcelele nou definite prin documentaѿii de urbanism de tip PUZ vor avea o suprafaŞŁ de 

minim 2000 mp, un front la stradŁ de minim 40m, retrageri laterale de minim 6 m, iar retragere 

posterioarŁ de minim 6 m. 

NotŁ 4: Elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale este obligatorie pentru parcelŁri, pentru divizarea 

´n mai mult de 3 parcele.(Legea 350/2001) 

 

GENERALIT ŀŝI: CARACTERUL ZONEI  
 Zona de activitati productive cu caracter agro-zootehnic nepoluante ĸi servicii 

complementare se compune din Ăterenurile ocupate de activitŁŞi productive de bunuri 

(producŞie ñconcretŁò incluz©nd toate categoriile de activitŁŞi industriale conform CAEN) ĸi 

servicii (producŞie ñabstractŁò cuprinz©nd activitŁŞi manageriale, comerciale ĸi tehnice pentru 

industrie, cercetare, servicii pentru distribuŞie, expunere ĸi comercializare, la care se adaugŁ 

diverse alte servicii pentru salariaŞi ĸi clienŞi, etc.). Din aceastŁ zonŁ fac parte at©t unitŁŞile 

existente care se menŞin, se aflŁ ´n proces de restructurare presupun©nd conversie ´n profile 

industriale diferite sau ´n profile de servicii pentru industrie, agriculturŁ, distribuŞie ĸi 

comercializare, c©t ĸi terenurile rezervate pentru viitoare activitŁŞi productive ĸi servicii. 

 

SECŝIUNEA I: UTILIZARE FUNCŝIONALŀ 

ARTICOLUL 1 ï  UTILIZŀRI ADMISE 

- ActivitŁŞi cu profil agricol sau agro-industrial productiv nepoluante de diferite profile, 

producἪie, prelucrare, depozitare, desfacere a bunurilor ĸi materialelor produse 

- comerἪ  

- servicii variate (economice, comerciale, ´ntreŞinere etc.) 

- ateliere meĸteĸugŁreĸti 

- terenuri folosite pentru agriculturŁ 

- birouri 

- parcaje  

- alte funcŞiuni compatibile cu caracterul zonei 

 

ARTICOLUL 2 ï  UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIŝIONŀRI 

- alte funcŞiuni compatibile cu caracterul zonei 

- pentru funcἪiunile productive sau agricole, este obligatorie obŞinerea avizului de 
mediu 

- pentru noile intervenἪii sau schimbŁri de funcἪiuni se vor elabora planuri urbanistice 

zonale sau de detaliu aprobate Ἠi avizate conform legii. 

- Se vor permite activitŁἪile agricole sau productive, de depozitare, cu condiἪia ca 

perimetral, toate parcelele sŁ aibŁ o f©Ἠie verde de protecἪie vizualŁ Ἠi fonicŁ cu 

lŁἪimea de 5 m, in interiorul cŁreia se vor planta douŁ r©nduri de copaci de talie mare 
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sau arbuἨti de talie medie (peste 2.5m ´nŁlἪime) 

- Este obligatorie respectarea distanἪelor minime de protecἪie sanitarŁ de mai jos, 
conform Normelor de igienŁ ĸi sŁnŁtate publicŁ privind mediul de viaŞŁ al populaŞiei 

din 04.02.2014 publicate ´n Monitorul Oficial, Partea I nr. 127 din 21.02.2014. 

 

DistanŞele minime de protecŞie sanitarŁ ´ntre teritoriile protejate ĸi o serie de unitŁŞi 

care produc disconfort ĸi riscuri asupra sŁnŁtŁŞii populaŞiei sunt urmŁtoarele: 

 

Ferme de cabaline, ´ntre 6-20 capete:      50 m 

Ferme de cabaline, peste 20 capete:      100 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de taurine, ´ntre 6-50 capete:    50 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de taurine, ´ntre 51-200 capete:    100 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de taurine, ´ntre 201-500 capete:    200 m 

 

Ferme ĸi crescŁtorii de taurine, peste 500 de capete:    500 m 

Ferme de pŁsŁri, ´ntre 51-100 de capete:      50 m 

Ferme de pŁsŁri, ´ntre 101-5.000 de capete:     500 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de pŁsŁri cu peste 5.000 de capete 

ĸi complexuri avicole industriale:      1.000 m 

Ferme de ovine, caprine:        100 m 

 

Ferme de porci, ´ntre 7-20 de capete:      100 m 

Ferme de porci, ´ntre 21-50 de capete:      200 m 

Ferme de porci, ´ntre 51-1.000 de capete:     500 m 

Complexuri de porci, ´ntre 1.000-10.000 de capete:    1.000 m 

Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete:     1.500 m 

 

Ferme ĸi crescŁtorii de iepuri ´ntre 100 ĸi 5.000 de capete:   100 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de iepuri cu peste 5.000 de capete:    200 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de struŞi:       500 m 

Ferme ĸi crescŁtorii de melci:       50 m 

Spitale, clinici veterinare:        30 m 

 

Grajduri de izolare ĸi carantinŁ pentru animale:     100 m 

AdŁposturi pentru animale, inclusiv comunitare:    100 m 

Abatoare, t©rguri de animale vii ĸi baze de achiziŞie a animalelor:  500 m 

Depozite pentru colectarea ĸi pŁstrarea produselor de origine animalŁ:  300 m 

Platforme pentru depozitarea dejecŞiilor animale din exploataŞiile zootehnice, platforme 

comunale:          500 m 

 

 

 

 

Platforme pentru depozitarea dejecŞiilor porcine:    1.000 m 

StaŞii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine:   1.000 m 

Depozite pentru produse de origine vegetalŁ (silozuri de cereale, staŞii de tratare a 

seminŞelor)         200 m 

StaŞii de epurare a apelor uzate:       300 m 

StaŞii de epurare de tip modular (containerizate):    100 m 

 



 

 

Pagina 78 din 106 

Regulament Local de Urbanism 2016 

StaŞii de epurare a apelor uzate industriale:     300 m 

Paturi de uscare a nŁmolurilor:       300 m 

Bazine deschise pentru fermentarea nŁmolurilor:    500 m 

Depozite controlate de deĸeuri periculoase ĸi nepericuloase:   1.000 m 

Incineratoare pentru deĸeuri periculoase ĸi nepericuloase:   500 m 

 

Crematorii umane:        1.000 m 

Autobazele serviciilor de salubritate:      200 m 

StaŞie de preparare mixturi asfaltice, betoane:     500 m 

Bazele de utilaje ale ´ntreprinderilor de transport:    50 m 

Depozitele de combustibil, fier vechi ĸi ateliere de tŁiat lemne:   50 m 

 

Parcuri eoliene:         1.000 m 

Parcuri fotovoltaice:        500 m 

Cimitire ĸi incineratoare animale de companie:     200 m 

Cimitire umane (´n cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apŁ din sursŁ 

proprie)          50 m 

Rampe de transfer deĸeuri:       200 m. 

 

ARTICOLUL 3 ï  UTILIZŀRI INTERZISE 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- se interzice localizarea unitŁŞilor care nu se ´nscriu ´n profilul zonei sau pot incomoda 
funcŞionarea acesteia 

- unitŁἪi productive poluante de orice tip 

- se interzice realizarea de unitŁŞi de ´nvŁŞŁm©nt preĸcolar, ĸcolar ĸi gimnazial, a 

instituἪiilor Ἠi serviciilor publice sau de interes general 

- locuire 

- orice alte funcŞiuni care nu sunt compatibile cu caracterul zonei 

- orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; 

- orice lucrŁri care diminueazŁ spaἪiile publice plantate; 

- orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor; 

- platforme de precolectare a deseurilor radioactive; 

- lucrŁri de terasament de naturŁ sa afecteze amenajŁrile din spaἪiile publice Ἠi 

construcἪiile de pe parcelele adiacente; 

- orice lucrŁri de terasament care pot sŁ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 

sau care ́mpiedicŁ evacuarea Ἠi colectarea apelor meteorice; 

- orice lucrŁri care diminueazŁ spaἪiile publice plantate; 

- parcŁri improvizate, garaje realizate fŁrŁ autorizaἪie pe spaἪiile publice; 

- platforme de precolectare a deἨeurilor radioactive; 

- depozitarea pentru v©nzare a unor cantitŁἪi mari de substanἪe inflamabile sau toxice; 

 

SECŝIUNEA II ï  CONDIŝII DE AMPLASARE, ECHIPARE ķI CONFIGURARE 

 A CLŀDIRILOR 

 

ARTICOLUL 4 ï  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŝE, 

 FORME, DIMENSIUNI)  

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafaŞŁ minimŁ de 2000 mp. ĸi un front 
minim la stradŁ de 40,00 metri. Parcelele cu dimensiuni ĸi suprafeŞe mai mici dec©t 

cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitŁŞi productive. Dimensiunile 

se pŁstreazŁ ĸi ´n cazul parcelelor noi apŁrute prin diviziunea unor parcele anterioare 
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(prin schimb, ´nstrŁinare, etc.) 

- dimensiunile vor fi stabilite in functie de necesitŁŞi, legislaŞie ĸi de proiectele tehnice 

de specialitate. 

 

ARTICOLUL 5 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE ALINIAMENT 

- amplasarea construcŞiilor faŞŁ de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de 
protecŞie corespunzŁtoare categoriei drumului respectiv. 

- Amplasarea faŞŁ de drumurile publice a construcŞiilor ce adŁpostesc obiective agro-

industriale va avea ´n vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil 

de serviciu ĸi a parcajelor necesare ´n funcŞie de specificul obiectivului, fŁrŁ 

st©njenirea circulaŞiei pe drumul public.  

- Se va asigura o distanŞŁ faŞŁ de limita proprietŁŞii la stradŁ de minimum 10,00 metri. 

 

ARTICOLUL 6 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE LIMITELE 

LATERALE ķI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

- clŁdirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanŞŁ egalŁ cu jumŁtate 

din ´nŁlŞime, dar nu mai puŞin de 6.00 metri; 

- ´n toate cazurile retragerea faŞŁ de limita posterioarŁ a parcelei va fi de minim 6.00 
metri; 

- se interzice amplasarea clŁdirilor pe limita parcelei; 

- se vor respecta distanŞele minime egale cu jumŁtate din ´nŁlŞimea clŁdirii, dar nu mai 
puŞin de 6.00 metri faŞŁ de limitele laterale ĸi posterioare ale parcelelor. Nu se admite 

amplasarea, pe faŞadele laterale orientate spre alte unitŁŞi teritoriale de referinŞŁ (´n 

special servicii publice ĸi locuinŞe) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la 

nivelul solului 

 

ARTICOLUL 7 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR UNELE FAŝŀ DE ALTELE PE 

ACEEAķI PARCELŀ 

- ClŁdirile vor fi amplasate astfel ´nc©t sŁ rŁspundŁ cerintelor de funcŞionare ´n 

interiorul unitŁŞii, ´n funcŞie de activitŁŞile desfŁĸurate ´n aceasta 

- FuncŞiunile care aparŞin aceluiaĸi agent economic se vor amplasa pe c©t posibil 
grupate ´n cadrul aceleaĸi clŁdiri, ´n scopul asigurŁrii unui procent c©t mai favorabil 

de ocupare a terenului 

- distanŞa ´ntre clŁdiri va fi egalŁ cu jumŁtate din ´nŁlŞimea clŁdirii celei mai ´nalte, dar 
nu mai puŞin de 6,00 metri; 

- distanŞa de mai sus se poate reduce la jumŁtate dacŁ pe faŞadele opuse nu sunt accese 
´n clŁdire ĸi/sau dacŁ nu sunt ferestre care sŁ lumineze ´ncŁperi ´n care se desfŁĸoarŁ 

activitŁŞi permanente; 

- ´n toate cazurile se va Şine seama de condiŞiile de protecŞie faŞŁ de incendii ĸi de alte 
norme tehnice specifice. Amplasarea construcŞiilor ´n interiorul parcelei se va face cu 

respectarea distanŞei minime obligatorii necesarŁ intervenŞiilor ´n caz de incendiu 

(3,00 m).  

 

ARTICOLUL 8 ï  CIRCULAŝII ķI ACCESE 

- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii  

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului ĸi autorizaŞiei speciale 

de construire, eliberate de administratorul acestora. 

- Autorizarea executŁrii construcἪiilor sau intervenἪiilor este permisŁ numai dacŁ 
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 6 metri dintr-o cale publicŁ sau 

privatŁ de circulaŞie sau beneficiazŁ de servitute de trecere, legal instituitŁ, printr-o 
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proprietate adiacentŁ av©nd o lŁŞime de minim 6 metri; 

- accesele ´n parcele, din strŁzile de categoria I ĸi II se vor asigura dintr-o dublurŁ a 

cŁilor principale de circulaŞie; 

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice ĸi grele 

- se vor asfalta accesele din drumurile publice pe o distanἪŁ de minim 100 m ´n 
interiorul parcelei, pentru a preveni murdŁrirea drumurilor publice. 

- Se vor prevedea accese pietonale Ἠi carosabile de acces pe lot ĸi la garaje, conform 

normelor. 

- Pentru amenajŁrile curἪilor cu rol pietonal ĸi carosabile din interiorul parcelelor se vor 

utiliza materiale permeabile, care sŁ permitŁ scurgerea c©t mai rapidŁ a apelor 

meteorice. 

 

ARTICOLUL 9 ï  STAŝIONAREA AUTOVEHICULELOR 

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor ´n vigoare pentru fiecare tip 
de funcŞiune prezentŁ ´n zonŁ, conform anexei nr. 5 la HotŁr©rea 525/1996 privind 

Regulamentul General de Urbanism  

- parcajele necesare vor fi realizate ´n interiorul loturilor, fŁrŁ ocuparea spaŞiului public, 

ĸi vor fi ´nverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare  

- Pentru staŞionarea autovehiculelor se vor organiza de regulŁ parcaje la sol pe terenul 
unitŁŞilor. Se recomandŁ ca cel puŞin parcajele dedicate vizitatorilor sŁ fie situate ´n 

afara ´mprejmuirii.  

- staŞionarea vehiculelor at©t ´n timpul lucrŁrilor de construcŞii sau reparaŞii, c©t ĸi ´n 
timpul funcŞionŁrii clŁdirilor se va face ´n afara drumurilor publice, fiecare unitate 

av©nd prevŁzute ´n interiorul parcelei spaŞii de circulaŞie, ´ncŁrcare ĸi ´ntoarcere; 

- ´n spaŞiul de retragere faŞŁ de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat 
parcajelor cu condiŞia palntŁrii unui arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare 

- numŁrul de locuri de parcare va fi raportat la funcŞiune ĸi va respecta normele ´n 

vigoare 

- Este interzisŁ realizarea de garaje pe spaἪiul public pentru asigurarea parcŁrii sau 
pentru depozitare. 

 

ARTICOLUL 10 ï  ĊNŀLŝIMEA MAXIMŀ ADMISIBILŀ A CLŀDIRILOR 

- ĊnŁlŞimea construcŞiilor este determinatŁ de activitatea agro-zootehnicŁ ĸi va fi 

reglementatŁ prin PUZ. 

- pentru construcŞiile de birouri sau alte construcŞii fŁrŁ caracter industrial/productiv 
regimul de ´nŁlŞime va fi de maxim P+1 (6m la corniἨŁ, 10 la coamŁ) 

 

ARTICOLUL 11 ï  ASPECTUL EXTERIOR AL CLŀDIRILOR 

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor este permisŁ numai dacŁ aspectul lor exterior nu 
contravine funcŞiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) ĸi peisajului 

rural.  

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor care, prin conformare, volumetrie ĸi aspect 

exterior, intrŁ ´n contradicŞie cu aspectul general al zonei ĸi depreciazŁ valorile 

general acceptate ale urbanismului ĸi arhitecturii, este interzisŁ. (HG 525/1996, Art. 

32).  

- Arhitectura clŁdirilor va fi de facturŁ contemporanŁ ĸi va exprima caracterul 

funcἪiunilor zonei. Se interzice realizarea de pastiĸe arhitecturale sau imitarea 

stilurilor istorice la construcἪiile noi.  

- Raportul plin-gol va fi ´n concordanŞŁ cu caracterul arhitectural impus de vecinŁtŁἪi Ἠi 

profilul funcŞional.  
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- Pentru a determina o imagine unitarŁ, se vor utiliza ´ntr-un mod c©t mai discret 

materialele de finisaj specifice zonei ï tencuieli lise pentru faŞade, placaje din piatrŁ 

naturalŁ pentru socluri ĸi alte elemente arhitecturale, lemn, confecŞii metalice din oŞel 

vopsit, Ἠi se vor evita materialele cu texturi neadecvate (plŁci de tablŁ, policarbonat, 

beton prefabricat, marmurŁ, piatrŁ lŁcuitŁ, inox) 

- Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice 

folosirea culorilor vii, saturate, stridente, ´nchise la toate elementele construcŞiei.  

- Aspectul clŁdirilor va afecta c©t mai puŞin posibil imaginea generalŁ a peisajului ĸi va 

Ἢine seama de caracterul general al zonei Ἠi de arhitectura clŁdirilor din vecinŁtate cu 

care se aflŁ ń relaἪii de co-vizibilitate. 

- se va asigura o tratare similarŁ a faἪadelor aceleiaἨi clŁdiri av©nd ́ n vedere perceperea 

acestora de pe domeniul public; 

 

ARTICOLUL 12 ï  CONDIŝII DE ECHIPARE EDILITARŀ 

- Toate construcŞiile vor fi ´n mod obligatoriu racordate la reŞelele publice de echipare 

edilitarŁ existente, Ἠi se obligŁ sŁ se racordeze la reἪelele nou-realizate ´n zonŁ ´n 

momentul punerii ´n funcἪiune a acestora. 

- La toate construcŞiile se va realiza o soluŞie de echipare ´n sistem centralizat care sŁ 

respecte normele sanitare ĸi de protecŞie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum ĸi 

prevederile Codului Civil. 

- Ċn momentul executŁrii sistemelor centralizate de alimentare cu apŁ ĸi canalizare ´n 
zonele unde acestea nu existŁ, proprietarul se obligŁ sŁ racordeze construcŞia la 

acestea, conform regulilor impuse de Consiliul Local.  

- Autorizarea racordŁrii la reŞeaua de alimentare cu apŁ potabilŁ a construcŞiilor se va 
putea face numai concomitent cu rezolvarea, ´n sistem individual sau centralizat, a 

colectŁrii apelor menajere uzate. 

- ĊndepŁrtarea apelor uzate se va face prin instalaŞii de epurare ´n cadrul unitŁἪilor 
industriale sau productive. Ċn momentul executŁrii sistemului centralizat de canalizare 

ĸi a staŞiei de epurare, proprietarul se va obliga sŁ se racordeze la sistem. 

- Nu se vor elimina apele uzate direct ´n cursurile de apŁ adiacente unitŁἪilor 
productive, fŁrŁ a fi epurate. 

- Racordarea la reἪelele tehnico-edilitare se va putea face numai prin grija ĸi cu 

cheltuiala beneficiarului / proprietarului. 

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialŁ sau la reἪeaua publicŁ de evacuare a 

apelor uzate este obligatoriu sŁ fie fŁcutŁ pe sub trotuare pentru a se evita producerea 

gheἪii;  

- se va asigura ́n mod special evacuarea rapidŁ Ἠi captarea apelor meteorice ́n reἪeaua 

de evacuare a apelor uzate; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit sau a altor instalaἪii tehnico-edilitare pe 

faἪadele vizibile din spaἪiul public ale clŁdirilor; 

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior electrice, TV, de telefonie, curent, sau 

internet; 

 

ARTICOLUL 13 ï  SPAŝII LIBERE ķI PLANTATE 

- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii  

- orice parte a terenului incintei vizibilŁ dintr-o circulaŞie publicŁ, inclusiv de pe calea 

feratŁ, va fi astfel amenajatŁ ´nc©t sŁ nu altereze aspectul general al localitŁŞii. 

- suprafeŞele libere din spaŞiul de retragere faŞŁ de aliniament vor fi plantate cu arbori 
de talie mare (nu arbuĸti) ´n proporŞie de minim 40% form©nd o perdea vegetalŁ pe tot 
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frontul incintei; 

- suprafeŞele libere neocupate cu circulaŞii, parcaje ĸi platforme funcŞionale vor fi 
´nierbate Ἠi plantate cu un arbore (nu arbust) la fiecare 100 mp; 

- se vor prevedea plantaŞii ´nalte de arbori (nu arbuĸti) cu o lŁἪime de minim 5m (2 

r©nduri de arbori) perimetral, care sŁ formeze o perdea de protecŞie. 

- Ċn cadrul fiecŁrei parcele se vor prevedea spaŞii verzi, spaŞii plantate ĸi spaŞii 
amenajate ´n suprafaŞŁ de minimum 40%, care vor fi amplasate astfel ´nc©t sŁ 

participe la agrementarea spaŞiului public. 

- plantaŞiile ´nalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie 
de funcŞiuni  

- se vor identifica, pŁstra Ἠi proteja ́n timpul executŁrii construcἪiilor arborii importanἪi 

existenἪi av©nd peste 4.0 metri ́nalἪime Ἠi diametrul tulpinii peste 30.0 cm; ́ n cazul 

tŁierii unui arbore se vor planta 3 alἪii ń schimb ́n perimetrul operaἪiunii urbanistice; 

- pentru ́ mbunŁtŁἪirea microclimatului Ἠi pentru protecἪia construcἪiilor se va evita 

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de gardŁ 

sau alte amenajŁri; 

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ´ngrijire 
specialŁ Ἠi pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru ´ntreἪinerea 

acestora. De asemenea, speciile locale rezistŁ mult mai bine la clima localŁ, riscul ca 

plantele specifice acestui areal geografic sŁ se usuce sau ´mbolnŁveascŁ fiind foarte 

redus. 

 

ARTICOLUL 14 ï  ĊMPREJMUIRI 

- Nu este permisŁ executarea spre stradŁ a ´mprejmuirilor din prefabricate de beton, din 

policarbonat/elemente de plastic sau din tablŁ, vopsite cu bronz sau culori 

vii/stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat, faianἪŁ, marmurŁ, 

mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit. 

- st©lpii de susŞinere ´n cazul ´n care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clŁdirii principale ĸi al gardurilor alŁturate; 

- porŞile se vor armoniza cu ´mprejmuirea; 

- PorŞile ´mprejmuirilor situate ´n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

- ´mprejmuirile spre stradŁ vor fi transparente, cu ´nŁlŞimi de minim 2.00 metri din care 
un soclu de 0.60 m., ĸi vor fi dublate cu un gard viu. Ċn cazul necesitŁŞii unei protecŞii 

suplimentare se recomandŁ dublarea spre interior la 2.50 metri distanŞŁ, cu un al 

doilea gard transparent de 2.50 m ´nŁlŞime, ´ntre cele douŁ garduri fiind plantaŞi arbori 

ĸi arbuĸti;  

- porŞile de intrare vor fi retrase faŞŁ de aliniament pentru a permite staŞionarea 
vehiculelor tehnice ´nainte de admiterea lor ´n incintŁ, pentru a nu incomoda circulaŞia 

pe drumurile publice 

 

SECŝIUNEA III ï  POSIBILITŀŝI MAXIME DE OCUPARE ķI UTILIZARE A 

 TERENULUI  
ARTICOLUL 15 ï  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  

- se va stabili prin PUZ, dar nu va depŁĸi 40% 

 

ARTICOLUL 16 ï  COEFICIENT VOLUMETRIC MAXIM DE UTILIZARE A 

 TERENULUI (CUT)  

- se va stabili prin PUZ, dar nu va depŁĸi 0.8. 
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V ï ZONA SPAŝIILOR VERZI  
 Vn ï  Zona spaŞiilor verzi publice cu acces nelimitat 

 Va ï  Zona spaŞiilor verzi adiacente cursurilor de apŁ 

 Vt ï Zona parcurilor tematice 
  

SECŝIUNEA I: UTILIZARE FUNCŝIONALŀ 
ARTICOLUL 1 ï  UTILIZŀRI ADMISE 

Vn 
- spaŞii plantate 

- circulaŞii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru ´ntreŞinerea spaŞiilor 
plantate ĸi accesul la activitŁŞile permise 

- mobilier urban, amenajŁri pentru sport,  joc ĸi odihnŁ 

- adŁposturi, grupuri sanitare, spaŞii pentru administrare ĸi ´ntreŞinere 

- oglinzi de apŁ 

- drum de halaj 

- parcaje 

Va 
- spaŞii plantate 

- drum de halaj, alei 

- lucrŁri de terasament, indiguire, regularizare curs de apŁ 

- amenajŁri de mici dimensiuni pentru odihnŁ, agrement, joc ĸi sport 

- debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentaŞie publicŁ specifice programului 
de parc 

- parcaje  

Vt  

- spaŞii plantate 

- circulaŞii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru ´ntreŞinerea spaŞiilor 

plantate ĸi accesul la activitŁŞile permise 

- mobilier urban, amenajŁri pentru sport,  joc ĸi odihnŁ 

- construcŞii pentru expoziŞii, activitŁŞi culturale (spaŞii pentru spectacole ĸi biblioteci ´n 
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibilŁ sau cu diferite tematici), activitŁŞi  sportive, 

alimentaŞie publicŁ ĸi comerŞ 

- adŁposturi, grupuri sanitare, spaŞii pentru administrare ĸi ´ntreŞinere 

- oglinzi de apŁ 

- drum de halaj 

- parcaje 

 

ARTICOLUL 2 ï  UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIŝIONŀRI 

Vn - clŁdirile ĸi amenajŁrile pentru diferite activitŁŞi din parcurile ĸi grŁdinile publice se 

admit cu condiŞia de a nu avea separŁri fizice care sŁ impunŁ interdicŞia liberei circulaŞii 

Vt  ï amenajarea spaἪiilor se va face doar ´n urma realizŁrii unor proiecte de urbanism Ἠi 

amenajare peisagisticŁ de cŁtre echipe multidisciplinare (urbaniἨti, peisagiἨti, arhitecἪi), 

proiecte realizate pe ´ntreaga suprafaἪŁ de teren pe care se propune parcul tematic. 

 

ARTICOLUL 3 ï  UTILIZŀRI INTERZISE 

Vn + Va  + Vt 
- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- se interzic orice schimbŁri ale funcŞiunilor spaŞiilor verzi publice ĸi specializate 

- se interzice tŁierea arborilor fŁrŁ autorizaŞia autoritŁŞii locale abilitate. 
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- se interzice localizarea unitŁŞilor care nu se ´nscriu ´n profilul zonei sau pot incomoda 

funcŞionarea acesteia 

- unitŁἪi productive  

- orice alte funcŞiuni care nu sunt compatibile cu caracterul zonei 

- orice lucrŁri care diminueazŁ spaἪiile publice plantate; 

- lucrŁri de terasament de naturŁ sa afecteze amenajŁrile din spaἪiile publice Ἠi 

construcἪiile de pe parcelele adiacente; 

- orice lucrŁri de terasament care pot sŁ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 

sau care ́mpiedicŁ evacuarea Ἠi colectarea apelor meteorice; 

- parcŁri improvizate, garaje realizate fŁrŁ autorizaἪie pe spaἪiile publice; 

 

SECŝIUNEA II ï  CONDIŝII DE AMPLASARE, ECHIPARE ķI CONFIGURARE A 

 CLŀDIRILOR 
ARTICOLUL 4 ï  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŝE, 

 FORME, DIMENSIUNI)  

Vn + Va  + Vt    
- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 5 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE ALINIAMENT 

Vn + Va  + Vt   
- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 6 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE LIMITELE 

LATERALE ķI POSTERIOARE ALE PARCELELOR  

Vn + Va  + Vt   
- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 7 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR UNELE FAŝŀ DE ALTELE PE 

 ACEEAķI PARCELŀ 

Vn + Va  + Vt   
- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 8 ï  CIRCULAŝII ķI ACCESE 

Vn + Va  + Vt   
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii 

- se va asigura accesul din circulaŞiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru 
´ntreŞinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale 

 

ARTICOLUL 9 ï  STAŝIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Vn + Va  + Vt   
- parcajele se vor dimensiona ĸi dispune ´n afara circulaŞiilor publice conform normelor 
specifice ĸi proiectelor de specialitate legal avizate Ἠi aprobate 

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel puŞin un arbore la patru locuri de 

parcare 

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor ´n vigoare pentru fiecare tip 
de funcŞiune prezentŁ ´n zonŁ, conform anexei nr. 5 la HotŁr©rea 525/1996 privind 

Regulamentul General de Urbanism  

- numŁrul de locuri de parcare va fi raportat la funcŞiune ĸi va respecta normele ´n 
vigoare 

- Este interzisŁ realizarea de garaje pe spaἪiul public pentru asigurarea parcŁrii sau 
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pentru depozitare. 

 

ARTICOLUL 10 ï  ĊNŀLŝIMEA MAXIMŀ ADMISIBILŀ A CLŀDIRILOR 

Vn + Va + Vt 
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii 

- regmul maxim de ´nŁlŞime este Parter. 

 

ARTICOLUL 11 ï  ASPECTUL EXTERIOR AL CLŀDIRILOR 

Vn + Va  + Vt 
- Autorizarea executŁrii construcŞiilor care se permite a fi realizate ´n zonele verzi este 

permisŁ numai dacŁ aspectul lor exterior nu contravine funcŞiunii acestora, 

caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) ĸi peisajului rural.  

- Autorizarea executŁrii construcŞiilor care, prin conformare, volumetrie ĸi aspect 
exterior, intrŁ ´n contradicŞie cu aspectul general al zonei ĸi depreciazŁ valorile 

general acceptate ale urbanismului ĸi arhitecturii, este interzisŁ. (HG 525/1996, Art. 

32).  

- Arhitectura clŁdirilor va fi de facturŁ contemporanŁ ĸi va exprima caracterul 
funcἪiunilor zonei. Se interzice realizarea de pastiĸe arhitecturale sau imitarea 

stilurilor istorice la construcἪiile noi.  

- Raportul plin-gol va fi ´n concordanŞŁ cu caracterul arhitectural impus de vecinŁtŁἪi Ἠi 

profilul funcŞional.  

- Pentru a determina o imagine unitarŁ, se vor utiliza ´ntr-un mod c©t mai discret 

materialele de finisaj specifice zonei ï tencuieli lise pentru faŞade, placaje din piatrŁ 

naturalŁ pentru socluri ĸi alte elemente arhitecturale, lemn, confecŞii metalice din oŞel 

vopsit, Ἠi se vor evita materialele cu texturi neadecvate (plŁci de tablŁ, policarbonat, 

beton prefabricat, marmurŁ, piatrŁ lŁcuitŁ, inox) 

- Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice 

folosirea culorilor vii, saturate, stridente, ´nchise la toate elementele construcŞiei.  

- Aspectul clŁdirilor va afecta c©t mai puŞin posibil imaginea generalŁ a peisajului ĸi va 

Ἢine seama de caracterul general al zonei Ἠi de arhitectura clŁdirilor din vecinŁtate cu 

care se aflŁ ń relaἪii de co-vizibilitate. 

- se va asigura o tratare similarŁ a faἪadelor aceleiaἨi clŁdiri av©nd ́ n vedere perceperea 

acestora de pe domeniul public; 

 

ARTICOLUL 12 ï  CONDIŝII DE ECHIPARE EDILITARŀ 

Vn + Va  + Vt 
- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii. Se vor asigura: 

alimentarea cu apŁ, colectarea apelor uzate, telefonie fixŁ ĸi iluminat public conform 

cerinŞelor funcŞionale ale fiecŁrei categorii de spaŞiu plantat ´n care este admis accesul 

publicului 

 

ARTICOLUL 13 ï  SPAŝII LIBERE ķI PLANTATE 

Vn + Va  + Vt 
- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii  

- plantaŞiile ´nalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie 
de spaŞii plantate; 

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel puŞin un arbore la patru locuri de 

parcare. 

- se recomandŁ, din considerente ecologice ĸi de economisire a cheltuielilor de 
´ntreŞinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate condiŞiilor climatice ĸi 
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favorabile faunei antropofile specifice. 

- se vor identifica, pŁstra Ἠi proteja ́n timpul executŁrii construcἪiilor arborii importanἪi 

existenἪi av©nd peste 4.0 metri ́nalἪime Ἠi diametrul tulpinii peste 30.0 cm; ́ n cazul 

tŁierii unui arbore se vor planta 3 alἪii ń schimb ́n perimetrul operaἪiunii urbanistice; 

- pentru ́ mbunŁtŁἪirea microclimatului Ἠi pentru protecἪia construcἪiilor se va evita 

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de gardŁ 

sau alte amenajŁri; 

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ´ngrijire 

specialŁ Ἠi pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru ´ntreἪinerea 

acestora. De asemenea, speciile locale rezistŁ mult mai bine la clima localŁ, riscul ca 

plantele specifice acestui areal geografic sŁ se usuce sau ´mbolnŁveascŁ fiind foarte 

redus. 

 

ARTICOLUL 14 ï  ĊMPREJMUIRI 

Vn + Va   
- spaŞiile verzi pot fi lipsite de gard. 

- Nu este permisŁ executarea spre stradŁ a ´mprejmuirilor din prefabricate de beton, din 

policarbonat/elemente de plastic sau din tablŁ, vopsite cu bronz sau culori 

vii/stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat, faianἪŁ, marmurŁ, 

mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit. 

- ´n cazul ´n care se realizeazŁ ´mprejmuiri, acestea vor avea ´nŁlŞimea de maxim 2.00 

metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioarŁ fiind transparentŁ. 

- porŞile se vor armoniza cu ´mprejmuirea; 

- PorŞile ´mprejmuirilor situate ´n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

- Ċmprejmuirile vor fi concepute ĸi executate utiliz©nd geometria, cromatica ĸi 

materialele conforme tradiŞiei locale (se recomandŁ utilizarea materialelor tradiŞionale 

locale ï piatrŁ, lemn); 

 

SECŝIUNEA III ï  POSIBILITŀŝI MAXIME DE OCUPARE ķI UTILIZARE A 

 TERENULUI  
ARTICOLUL 15 ï  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  

Vn + Va + Vt  
- POT cu construcŞii, platforme, circulaŞii carosabile ĸi pietonale  =  maxim 15 % 

- conform normelor specifice ´n vigoare ĸi proiectelor avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 16 ï  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)  

Vn + Va  + Vt 
- conform normelor specifice ´n vigoare ĸi P.U.Z.  avizat conform legii, dar maxim 

0.15. 
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GC ï  ZonŁ de gospodŁrire comunalŁ 
 GCg ï Subzona gospodŁriei comunale 

 GCc ï Subzona cimitirelor 
 

GENERALIT ŀŝI: Caracterul zonei 
AceastŁ zonŁ reuneĸte toate funcŞiunile care aparŞin gospodŁriei comunale ĸi asigurŁ servirea 

populaŞiei cu echipare edilitarŁ, cimitire ĸi salubritate. 

 

SECŝIUNEA I: UTILIZARE FUNCŝIONALŀ 

 

ARTICOLUL 1 ï  UTILIZŀRI ADMISE 

GCg  
- construcŞii, instalaŞii ĸi amenajŁri pentru gospodŁria comunalŁ 

- birouri autonome; 

- incinte tehnice cu clŁdiri ĸi instalaŞii pentru sistemul de alimentare cu apŁ, canalizare, 
alimentare cu energie electricŁ ĸi termicŁ, salubritate 

GCc 
- cimitire ĸi clŁdiri anexŁ: 

- construcἪii de cult; 

- capelŁ mortuarŁ; 

- mausolee; 

- circulaŞii carosabile; 

- parcaje; 

- circulaŞii pietonale; 

- plantaŞii; 

- pavilion pentru administraŞie, depozitare ĸi anexe sanitare. 

 

ARTICOLUL 2 ï  UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIŝIONŀRI 

GCg - se vor asigura zonele de protecŞie prevŁzute prin legislaἪia ´n vigoare 

GCc - se va asigura, conform normelor, o zonŁ de protecŞie de 50.0 metri 

 

ARTICOLUL 3 ï  UTILIZŀRI INTERZISE 

GCg + GCc 
- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- pentru incintele situate ´n zone rezidenŞiale se interzic orice activitŁŞi care prezintŁ risc 

tehnologic ĸi produc poluare prin natura activitŁŞii sau prin transporturile pe care le 

genereazŁ 

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor ĸi distrugerea 
vegetaŞiei din lungul acestora sau a celei perimetrale 

- construcἪii provizorii de orice naturŁ (garaje, depozite etc.); 

- activitŁἪi sau construcἪii care utilizeazŁ pentru depozitare Ἠi producἪie terenul vizibil 

din circulaἪiile  publice sau din instituἪiile publice; 

- lucrŁri de terasament de naturŁ sa afecteze amenajŁrile din spaἪiile publice Ἠi 

construcἪiile de pe parcelele adiacente; 

- orice lucrŁri de terasament care pot sŁ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 

sau care ́mpiedicŁ evacuarea Ἠi colectarea apelor meteorice; 

- orice lucrŁri care diminueazŁ spaἪiile publice plantate; 

- Orice alte activitŁŞi, amenajŁri ĸi construcŞii dec©t cele de mai sus; 

- Orice fel de activitŁŞi industriale; 
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- ActivitŁŞi de servicii ĸi producŞie care genereazŁ zgomot, praf, alte noxe ĸi / sau care 
implicŁ un trafic important de mŁrfuri, din punct de vedere al cantitŁŞilor vehiculate ĸi 

al frecvenŞei; 

- activitŁἪi productive de orice naturŁ; 

- construcἪii provizorii de orice naturŁ; 

- depozitare en gros; 

- depozitarea pentru v©nzare a unor cantitŁἪi mari de substanἪe inflamabile sau toxice; 

- depozitŁri de materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a deἨeurilor radioactive; 

- parcŁri improvizate, garaje realizate pe spaἪiul public fŁrŁ autorizaἪie 

 

SECŝIUNEA II ï  CONDIŝII DE AMPLASARE, ECHIPARE ķI CONFIGURARE 

 A CLŀDIRILOR 

ARTICOLUL 4 ï  CARACTERISTICI  ALE PARCELELOR (SUPRAFEŝE, 

 FORME,  DIMENSIUNI)  
- conform studiilor tehnice de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 5 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE ALINIAMENT 

- conform studiilor tehnice de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 6 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAŝŀ DE LIMITELE 

 LATERALE ķI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
- conform studiilor tehnice de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 7 ï  AMPLASAREA CLŀDIRILOR UNELE FAŝŀ DE ALTELE PE 

 ACEEAķI PARCELŀ 
- conform studiilor tehnice de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii 

 

ARTICOLUL 8 ï  CIRCULAŝII ķI ACCESE 

- conform studiilor de specialitate avizate Ἠi aprobate conform legii  

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului ĸi autorizaŞiei speciale de 

construire, eliberate de administratorul acestora. 

- Autorizarea executŁrii construcἪiilor sau intervenἪiilor este permisŁ numai dacŁ 
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 6 metri dintr-o cale publicŁ sau 

privatŁ de circulaŞie sau beneficiazŁ de servitute de trecere, legal instituitŁ, printr-o 

proprietate adiacentŁ av©nd o lŁŞime de minim 6 metri, pentru a permite accesul 

mijloacelor de stingere a incendiilor ĸi a mijloacelor de transport specifice activitŁἪilor 

desfŁἨurate; 

- accesele ´n parcele, din strŁzile de categoria I ĸi II se vor asigura dintr-o dublurŁ a 

cŁilor principale de circulaŞie; 

- Se vor prevedea accese pietonale Ἠi carosabile de acces pe lot ĸi la garaje, conform 

normelor. 

- Pentru amenajŁrile curἪilor cu rol pietonal ĸi carosabile din interiorul parcelelor se vor 

utiliza materiale permeabile, care sŁ permitŁ scurgerea c©t mai rapidŁ a apelor 

meteorice. 

 

GCg ï se va asigura accesul ´n incinte numai direct dintr-o circulaŞie publicŁ 

GCc ï se vor asigura circulaŞii carosabile ĸi pietonale ´n pondere de maxim 15% din 

suprafaŞa totalŁ a cimitirului 

 




